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زندگی مطالعه  کیفیت ارتقاء بر تأکیدبا  شهری فرسوده های بافت نوسازی

 موردی: بافت فرسوده شهر لردگان
 

 2علی آرام 1،*ابوالفضل نیکبخت

 

 چکیده

 دیامکانات جد جادیو ا ها بافت تیفیبهبود ک یها ینیب شیبا پ یشهر یو طراح یزیر در برنامه یو نوساز یامروزه مفهوم بازساز

و  گانیرا کیتراف ،زیتم های راه ،یسرزندگ ،یمحل تیامن ،یمیقد های بافت یو نوساز یشده است. با بازساز همسو

متعلق به گروه  یمیقد های بافت یو نوساز . بازسازیشود می جادیا ساخت خوش های ساختمانهمراه با  کیش وگذار گشت

شهر لردگان در سه  یمیقد های بافت .و ساکنان است یدولت های سازمان نیب یمشارکت یبلکه ارتباط ،ستیاز جامعه ن یخاص

 یشتریمشکلات ب یدسترس یرهایاست که مس تر یمیقد نیمرکز شهر است و ا C که منطقه شوند یمتعیین   A، B،Cمنطقه

مشارکت با  C شهر در منطقه یمرکز های تپه یو نوساز ی: بهسازازجمله هایی پیشنهادخصوص  نیدارند. در ا هینسبت به بق

 ،ها کانال ینوساز ،مشارکت مردم یبرا ژهیو های مشوقارائه  ،)ره( ینیامام خم دانیم یفیک یارتقا ،یو اهال یتدول های سازمان

 .در صورت امکان ادهیعابران پ ضیتعر ،ها پارکینگ. وساز ساخت

 یشبکه دسترس ،یشهر های بافت ،یمیقد های بافت ،ینوساز ،یبازساز :ها کلیدواژه

 

 

 مقدمه -1

 است یافته رشد ،زمان باگذشت و یافته تکامل فضای در ،ایجادشده خاص ای نقطه در که « زمانی –مکانی » است  ای پدیدهشهر » 

عصر  موردنیازکمی خود را به تغییرات کیفی  های دگرگونیشهر بتواند  ،این امر سبب شده است که در هر مقطعی از تاریخ

زمانی خاص و خطرات  های محدودهاز  ،ذهنی پای گذارد های محدودهو به  درگذردعینی  یها عرصهاز  ،خویش تبدیل کند

پویایی فیزیکی  درروند (131 ،حبیبی)زمان تاریخی و خاطرات منبعث از آن وارد شود.  های عرصهعبور کند و به  ها آنناشی از 

توسط  تدریج بهفت غیر هندسی و ارگانیک قدیمی و با تغییریافتهو سرعت  شدت بهشهر جدید  های محلهسیمای ظاهری  ،شهر
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. اصولاً شود میویژه جایگزین  های ملاک ی و تناسب عرصه و اعیان با ضوابط ومراتب سلسلههندسی و  های خیابان ،ای شبکهبافت 

تکنولوژی عصر  و تکوین یافته و امروز در محاصره گرفته شکلبافتی است که در فرآیند زمانی طولانی  ،بافت قدیمی و فرسوده

ی بوده ولی مراتب سلسلهزمان دارای عملکردهای منطقی و  مقتضای به درگذشتهاین بافت  اگرچهحاضر گرفتار گردیده است. 

. باشد میجوابگوی نیاز ساکنین خود ن بایست میکه  گونه آنو  باشد میساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی  لحاظ ازامروز 

و توان جوابگویی به  یافته تحولو تغییر و  گرفته شکلبدون طرح و نقشه قبلی  ها بافت گونه این (11 ،1331 ،دیگران حبیبی و)

 (احیاناً چهار پایان برای حمل بار)با توجه به مقیاس انسان و  ها بافت گونه ایننیازهای زندگی امروزین را ندارد. معابر 

اساسی گشته  های تعارض گیری شکلسبب  ،باشد میگی امروزه که جزء لاینفک زند ،و تحمیل شدن ماشین اند گرفته شکل

امکان دسترسی خدمات  ها بافتشبکه معابر این  ،است. علاوه بر مشکل عدم دسترسی مناسب ساکنین به محل سکونت خود

 (11 ،1331 ،. )حبیبی و دیگرانسازد میاورژانس و ........ را بسیار سخت  ،نشانی آتش ،زباله آوری جمعشهری نظیر 

 ازکشیورهای  بسییاری  در اساس این بر ت. اس شهری ریزی برنامه در مفهوم ترین کلیدی عنوان به شهری زندگی کیفیت امروزه

 طرییق  ایین  از تیا  هسیتند  جغرافییایی  مختلی   سطوح در زندگی کیفیت سطوح نمایش برای تلاش در ریزان برنامه یافته توسعه

 مفهیوم  د. بیابنی  بررسیی  میورد  هیای  شیاخ   ازنظر مانده عقب نواحی زندگی کیفیت بودبه برای را ای بهینه راهکارهای بتوانند

 نظر در کل یک عنوان به باید زندگی کیفیت مفهوم چندبعدی اگرچه بنابراین ت.اس بشر نیازهای با آن ارتباط زندگی کیفیت

 و اجتماعی های شاخ  دادن دخالت نیازها نای سازی بهینه برای خود کلی نیازهای برآوردن برای سعی باید افراد ،شود گرفته

 محلات در آن اجرای و رعایت ویژه به و مفهوم کنند » زندگی کیفیت « ای منطقه و شهری عمران و توسعه اهداف در کیفی

 .است فرسوده بافت

 

 بیان مسئله -2

آن کالبد شهرها نیز با  تبع بهسوس بوده و تا قبل از جریان جهانی ناشی از انقلاب صنعتی تغییرات جوامع شهری بسیار بطئی و نامح

 با شهری های بافت جدید های فناوری و فرهنگی و اجتماعی  ،مواجه نبود. همگام با تغییرات اقتصادی توجهی قابلدگرگونی 

یر در طول زمان دچار تغی ساخت انسانمصنوع  های پدیدههمچون سایر  نیز شهر چراکه. گردیدند مواجه شالوده و شکل تغییر

فیزیکی شهر و فضاهای  های محدوده. این توسعه فرایندی پویا و مداوم است که در طی آن گردد میتحول رشد و توسعه 

باشد  برنامه بیو اگر این روند سریع و  یابد میکمی افزایش و از حیث کیفی تغییر  ازلحاظکالبدی آن در جهات عمودی و افقی 

مواجه خواهد  ای عدیدهشهری را با مشکلات  های سیستم درنتیجهری نخواهد انجامید به ترکیب فیزیکی مناسبی از فضاهای شه

 آمیختگی دلیل به و گرفته شکل فرهنگی و اجتماعی –قدیمی شهرها بنا به دلایل اقتصادی  ( بافت1311،5 ،آبادی زنگیساخت.)

امروزه مفهوم بهسازی  (11 ،1331،دیگران حبیبی و). دهد میهویت خود را از دست  تدریج بهزندگی جدید  بافرهنگ نادرست

برای بهتر کردن کیفیت محیط کالبدی و فضایی توأم است  هایی بینی پیشو طراحی شهری با اقدامات و  ریزی برنامهدر 

 فرسوده های بافتساماندهی و بهسازی وضعیت موجود  ،بهتر ساختن محیط فضایی میسر شود ،با ایجاد امکانات نو ،که ای گونه به

 های کاربریناسازگار و حذف  های کاربریاصلاح  ،ها دسترسیبا اصلاح سازمان فضایی منطقه از طریق اصلاح شبکه  تواند می

کاربری خدمات شهری مطابق معیارها و استانداردها و رعایت و اجرای اصول و  های تخصی و  ها کاربریمزاحم و یا تغییر نوع 

شبکه معابر بافت قدیمی که با توجه به  (13 ،1331 ،حبیبی و دیگران)صورت گیرد.  (یساز بلندمرتبه)ضوابط افزایش تراکم 
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ارگانیک  صورت بهاوضاع اجتماعی اقتصادی و سطح فناوری زمان خود  ،اقلیم ،توپوگرافی ویژه بهساختار محیط طبیعی 

 ،همه نیازهای ساکنان را که طوری به .اند شده میدر زمان خود بهترین نوع معابر و شبکه دسترسی محسوب  ،اند گرفته شکل

شبکه مذکور توان  ،ورود وسایل نقلیه موتوری به زندگی شهری ازجمله. اما با دگرگونی و سطح فناوری اند بودهپاسخگو 

زیاد و خطر ریزش بناهای مخروبه  های وخم پیچ ،جوابگویی به نیازهای زندگی امروزی را ندارند و مشکلاتی مانند عرض کم

 کرده است. دوچندانو مشکلات دسترسی و ارتباطات  مجاور

 

 اهمیت و ضرورت تحقیق -3

کالبدی شهر بر محیط طبیعی این واقعیت را نیز باید قبول کرد که  های توسعهآگاهی از اثرات نامطلوب ناشی از  باوجود   

میلیون نفر و محاسبه  ٠0با تخمین جمعیت ایران  1400جمعیتی برای سال  بینی پیشاست.  ناپذیر اجتنابشهری امری  های توسعه

 تواند می شهری درونرشد  اگرچهو  سازد میبرابر مساحت کنونی برای شهرها را قطعی 1نرخ رشد شهرنشینی فعلی نیاز به حداقل 

شیده نشده اندی های کاربری. جایی که توسعه افتد میبخشی از این نیاز را مرتفع نماید لذا توسعه غالب در حومه شهرها اتفاق 

بلکه به دلیل آنکه تنها هدف چنین  گردد میحساس  های سیستممرغوب و از بین رفتن اکو های زمینباعث تحلیل  تنها نهزمین 

 دو هر که آورد می ارمغان به را شدن مکانیزه و گرایی تخص  ،تمرکزگراییی افزایش مقیاس است به دنبال خود های توسعه

 مطلوب جهات نمودن مشخ  هایی توسعه چنین هدایت و کنترل برای. سازد می بحران دچار را مصنوعی و طبیعی محیط

 ریزی برنامهصادی نیاز به اقت – اجتماعی اهداف راستای در طبیعی حفاظت های سیاست اعمال و زمین صحیح های مکان ،توسعه

ت شهری ایران تا چند دهه قبل دارای ( توسعه فیزیکی و رشد جمعی1331،1٠،و دیگرانحبیبی )شهری دارد  های زمینتوسعه 

 این. پذیرفتند را هایی دگرگونی و تغییرات بزرگ شهرهای ویژه به شهرها ،افزایش متعادل بوده و با بروز تحولات جدید

 شهری زیرساخت سطح ،نامتعادل بوده است صورت بهشکل افزایش سریع جمعیت و گسترش فیزیکی شهرها و  به ها دگرگونی

 تناسب شهری های سرانه و زمین اختصاص و شهری های کاربری بین حقیقت در و بوده مسکونی های ساختمان سلطت تحت بیشتر

 .شهری کشور صادق دانست های حوزه اکثر در توان می را حالتی چنین. است نبوده برقرار معقولی

 

 پیشینه تحقیق -4

چون اوژن سال اخیر از طرف محققان به نامی هم 150غالباً در کهن و قدیمی  های بافتنظریات توسعه کالبدی و احیا و نوسازی 

 لوکا (،1343 -1٠03) کامیلوسیته ،(1331 -1٠14)تو کامیلوبویی،(1313 -1٠00) راسکین جان ،1314-131٠ویوله لودوک )

 گدس تریکپا ،جیووانی گوستاو (،1٠11 – 1٠31) کوارونی لودویکو (،1٠33) ولو بنه لئوناردو (،1354-1٠33) بلترامی

 (،1٠31 -1٠٠1) الدوراسی(، 1٠13 -1٠34)لینچ کوین( 13٠5) مامفورد لوئیس (،1331 -1٠15) لوکوربوزیه (،1354 -1٠31)

 به توجه پیشینه اما. است شده ارائه( 1٠33) راجرز ریچارد (،1٠13 -1٠15کسیادس )دو کنستانتین(،1٠31)کریستوفرالکساندر

 تاریخی بافت به توجه. گردد بازمی پیش قرن نیم حدود به خاص طور به تاریخی های بافت و عام طور به شهری موجود های بافت

ظهور و پیدایش علوم مرتبط با شهرسازی  ت.اس گرفته خود به را گوناگونی های شکل اخیر های دهه طی جهان سطح در شهرها

و توسعه کالبدی شهری گردیده است که به چند مختلفی در باب شهر  های تئوریباعث گسترش و نشر افکار و  ریزی برنامهو 

هنر ساختن "اثر وی کتاب  ترین مهماتریشی بود که  شهر سازکامیلوسیته معمار و  :گردد میمورد آن صورت گذرا اشاره 

یته و رنسانس دارد. س وسطی قرونزیبایی شناسانه از شهرهای  کاملاً. در این کتاب وی برداشتی باشد می 133٠به سال  "شهرها
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شهرهای "شیفته زیبایی و هماهنگی فضای شهرهای تاریخی بود و در مقایسه شهرهای جدید با شهرهای کهن معتقد بود که 

و فاقد ارزش  تناسب بیفضاهای با هویت خاص نازیبا  وجود آوردنو به  شان یکنواختیو  ازحد بیشجدید به علت نظم و ترتیب 

برد. سیته خواستار  از میانتاریخی درگذشته  و بناهایای موجود را با بررسی آثار ابتذال شهره توان می. ولی "هنری هستند

ساماندهی فضاهای شهری بود و اعتقاد برآن داشت که در آرایش فضاهای شهری باید از هنر بهره جست. بر این اساس بود که 

ی های حل راهرح نمود و در قالب چنین هنری را مط های حل راهکهن شهری برآمد و  های بافتدرصدد زنده کردن فضاها و 

 (14 ،13 ،1331 ،و دیگران و دیگرانحبیبی )تزئینی شهری را عنوان کرد.  های طرح

 ،ای محله توانمندسازی"ایران در آمریکا در پژوهشی با عنوان  المللی بیندکتر علیرضا ربیع استاد ایرانی دانشگاه  1003در سال 

 عنوان به را تفصیلی و جامع های طرح ضوابط و احکام "شهری قدیم های بافت در مدرنیزم و سنت تلفیق برای جایگزین رویکرد

ید محسن حبیبی در اثر تاریخی خود با عنوان س دکتر نیز ایران در.است برشمرده قدیمی های محله سنتی های بافت اعدام حکم

 نماید می و تحلیل تجزیه و بررسی را اسلامی انقلاب تا اسلام از قبل دوره از شهر ایرانی ساختار تغییر "شهر تا شار از"

ر شه پدیده آن طی در که ،اسلام از قبل: ال  :گیرد می انجام زیر صورت به زمانی مقطع سه در محقق زمانی بندی تقسیم

 صورت شهرنشینی توسعه بعدازآن و شده حاصل موجود شهری شبکه ساماندهی و جدید شهرهای احداث تجربه ،گرفته شکل

 مفهوم آن طی در که م،اسلا از بعد: ب.گردد می ساماندهی آن اولیه ساختار و شده بالنده شهر مفهوم مرحله این در. گیرد می

 ،اقتصادی تحولات اثرات. سازد می دگرگون را شهر ساختار محله و بازار ،جدمس چون مشخصی عناصر و شده دگرگون شهر

 انحطاط دوره این اواخر. شود می ارزیابی ایران شهری بافت بر قاجار دوره از قبل ات تاریخی مختل  دوره در و سیاسی اجتماعی

 هر اروپایی است.ش صنعتی انقلاب تجلی بسترسازی مقابل در ایرانی شار سهمگین فرود و تاریخی

 شکل تغییر کاملاً نایرا در شهرگرایی و شهرسازی شهرنشینی و گردیده ابداع مجدداً شار مفهوم آن طی در که ،رج: دوره معاص

 با کالبدی – ساختاری ناهماهنگی از ناشی قدیم بافت ارزش کاهش ،شهری توسعه های طرح ،وارداتی الگوهای رواج. یابد می

بیشتر نقاط پیرامونی آن بیشتر و  پوسد میشهر از درون تهی شده و  که درحالی .گردد میی بررسی و تحلیل کنون زیستی الگوهای

باقی  رهاشدهوسیع در درون شهر تحت عنوان بافت قدیم  ای محدوده. این در حالی است که بخشند میخشیده و خود توسعه ب به

و اعتقاد دارد  کند می. حبیبی در این تحقیق تئوری رشد شهر از درون را ارائه ریزد میو هر زمان بیش از زمانی دیگر فرو  ماند می

معاصر نگردد و جریان زمان در کالبد استوار  بازمانددیم از نو ساختن خویش رشد شهر از برون سبب گردیده است تا شهر ق"

ه است اورا هوائی تازه باید و حالی دیگر شاید لازم است که فرآیند تاریخی نو شدن بازماندآن راه نیابد شهر کهن از زیستن 

نماید تا شهر را درکلیت امروزی آن مفهومی دگرباره رخسار  "رشد شهر از درون"بدان باز گردانیده شود لازم است که فلسفه 

 (35ص 1331 ،و دیگران)حبیبی  "نو بخشد و هویتی بارز دهد

به سیر تحول  "تحلیل فرآیند توسعه شهری معاصر در ایران "در پژوهشی با عنوان  131٠عزیزی در سال  محمدمهدیدکتر 

کهن شهری  های بافتاز بررسی مبانی نظری و مداخله در . عزیزی پس پردازد میکهن شهری  های بافتمداخله در  های سیاست

کهن را در سه مقطع حکومت قاجار تا پایان دوره اول پهلوی )طرح میدان  های بافتاقدامات اجرایی و قانونی در توسعه 

ز بین بردن و احداث شبکه گذرگاهی بوذرجمهری و خیام همراه با ا 130٠بهارستان و توپخانه و اجرای قانون بلدیه در سال 

 های دیوانهمراه با توسعه شدید  1313سازمان محلات تهران قدیم تخریب دیوار کهن شهری اصلاح شبکه گذرگاهی درسال 

 های شهرداریدر سایر  نآ اجرایسبک اصفهان و  جای بهجدید جایگزین اسلوب سنتی و رواج سبک تهران  های روشدولتی با 
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 های زیرمجموعه با شهری توسعه عمرانی برنامه هفت تهیه) 1351 تا 1310 سال از نقلابا پیروزی تا دوم پهلوی دوره ،(کشور

درصدی شهروندان در عمران شهری و  50السهم  حق قانون درمانی بهداشتی خدمات و شهری تأسیسات رسانی برق و آب تأمین

 ،دج واژه شهر کهن در برابر شهر جدیه رواافزایش فاصله طبقاتی شهری در شهرهای غنی و مرفه در برنامه دوم توسع درنتیجه

یلی تفص های طرح کامل شکست تفصیلی و جامع تیپ های طرح توسعه و رواج دولتی اعتبارات به ها شهرداری وابستگی افزایش

 لهمقو به توجه عدم) کنونی مقطع تا اسلامی انقلاب از پیروزی پس دوران ،یناشی از عدم توجه به مشارکت مردمبازنده سازی 

 طرح ابلاغ ،1313 سال در بخشی روان های طرح تهیه ی،عمران توسعه اول مصوب غیر در برنامه کهن و تاریخی های بافت

 وزارت در شهری بافت بهسازی دفتر تأسیسی، فرهنگ میراث سازمان تشکیل 1311، سال در شهری قدیم های بافت ساماندهی

 و شهری کهن های بافت به ویژه عنایت و توجه ،شهری محلات درونی توسعه و مسکن وساز ساخت باهدف شهرسازی و مسکن

ی کشور و بهسازی و نوسازی شهر در مناطق قطعات تجمیع و موجود فرسوده های بافت نوسازی عنوان با آن در مداخله سایت

حاصل از این تحقیق شامل  . نتایجنماید میدوم و سوم توسعه کشور( بررسی و تحلیل  های برنامهشهری در  دار مسئله های بافت

مداخله در بافت  عنوان به توجهی قابلاقدام  1111 -1135و اجراست تا قبل از دوره  گذاری سیاست زمینه دروجود فراز و نشیب 

خود  موردنظر های انگاره. اما دوره رضاخان نقطه عط  مداخلات کالبدی است که به مدد اقتدار دولتی گیرد میکهن صورت ن

کهن تاریخی به فراموشی سپرده  های بافت تنها نه. جنگ تحمیلی نقطه عط  بعدی است که در آن پوشاند میمل را جامه ع

فرسوده کشور باعث  های بافت. مشکلات ناشی از فرسودگی رود میزوال و تخریب پیش  سوی بهبلکه هر چه بیشتر  شود می

برنامه دوم توسعه را به  های ریزی برنامهو  ها سیاستاعظمی از کشور شد و بخش  ریزی برنامهتوجه به آن در بالاترین سطوح 

سازی بناها و  باز زنده"دکتر محمود منصور فلامکی در اثر باارزش  1351در سال  (41 ،31 ،131٠،خود اختصاص داد )عزیزی

ی فرسوده در بخش سازی روش بررسی بناها باز زندهدر سیر تکاملی  ها شخصیتو  ها نظریه ضمن بررسی "شهرهای تاریخی

معماری و پیوند با محیط از فضاهای کالبدی تا فضای زیستی مراحل رشد و توسعه مراکز مسکونی عوامل فرسودگی و تخریب 

 شهرسازی بخش در آن شالوده تغییر و تاریخیی، شهر های بافتشهری شناخت  های بافتشهرهای تاریخی از بناهای منفرد تا 

ی، فنی و بهداشتی های طرح چون یهای روش تاریخی شهرهای سازی باز زنده جهت فلامکی. یدنما می ارزیابی و بررسی را

 ،1331 ،و دیگران.)حبیبی نماید میری را ارائه شه مرمت جامع طرح و محدود فضای مرمت بازسازی های طرحتزئینی،  های طرح

توسعه فیزیکی شهر یزد بر بافت قدیم و راهکارهای اثرات "دکتر علی شماعی رساله دکتری خود را با عنوان  1330در سال  (31

در دانشگاه تهران ارائه کرده است. هدف از این تحقیق بررسی و تحلیل اثرات توسعه فیزیکی ناموزون  "ساماندهی و احیای آن

تایج بررسی این یا نامتعادل شهر یزد بر بافت قدیم و ارائه راهکارهای مناسب در راستای توسعه پایدار متعادل شهری است. ن

که ساختار و سازمان متعادل و منسجم شهر در چند دهه اخیر به یک ساختار قطاعی ناموزون یا نامتعادل  نماید میمحقق مشخ  

است. همچنین در اثر توسعه فیزیکی نامتعادل در حاشیه شهر و عدم توجه کافی به ساماندهی و احیای بافت قدیم  شده تبدیل

شدت گرفته و ساختار جمعیتی آن نامتعادل و ناموزون گردیده است. همچنین ساختار اقتصادی بافت مهاجرت جمعیت از آن 

دچار رکود گردیده است. از  دستی صنایع ویژه بهاقتصادی  های فعالیتوضعیت اشتغال میزان درآمد قیمت املاک و  ویژه بهقدیم 

شهری در بافت قدیم در مقایسه با بافت  تأسیساتماتی و توسعه ناموزون شهر کارکردهای مراکز خد تأثیرطرف دیگر تحت 

دولت در توسعه فیزیکی ناموزون و نامتعادل شهر و رکود بافت قدیمی  های برنامهو  ها سیاستجدید دچار رکود شده است. 
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است.)ههمان  هشد پیشنهادداشته است.در پایان جهت بهبود ساماندهی و احیای بافت قدیم شهر یزد راهکارهایی  ای عمدهنقش 

 (33 ،منبع

 های طرحانواع  "شهری در ایران  ریزی برنامهفرآیند "در اثری با عنوان  حسینی شاهرهنمایی و پروانه  محمدتقی 1333در سال 

تداخل وظای   . این دوگانگی ناشی ازداند میبهسازی بافت قدیم را دوگانه  های طرحه و ماهیت قراردادتوسعه را مورد ارزیابی 

بر اساس وظای  سازمانی قصد دارند که از فضاهای  ها شهرداری چراکهانی شهرداری و سازمان میراث فرهنگی است. سازم

را کاهش دهد استفاده کنند. در همین حال سازمان  ها آنمشکلات  که نحوی بهفرسوده شهری متناسب با مقتضیات زمان و مکان 

. داند میها نوعی تخریب فرهنگی وساز ساختواحدها و  تک تکزشیابی قدیمی را بدون ار های بافتمیراث فرهنگی تخریب 

و بناهای وقفی و مسائل اجتماعی و  ها زمیندر اجرا با مشکلات دیگری چون وضعیت حقوقی و ملکی مبهم وجود  ها طرحاین 

در ماسوله که با مشکل حقوقی  نتوا میرا  ها طرح. نمونه اجرایی این سازد میرا با کندی همراه  اجرایاناقتصادی روبرو شده و 

 و شاهمنابع مالی برای خرید اراضی روبرو است نام برد.)راهنمایی  تأمینمشکل وق  و در قم با مشکل  با بیرجند وارث در

 (1331،110 ،حسنی

رج عبا س توسط ای " قدیم شهری سمنان های بافتطرح حفظ و احیاء بازسازی  "چون  هایی پروژهمضاف بر این آثار در ایران 

توسط شیوا اسدالهی و  "هکتار از اراضی شرق بازار ارومیه 1/4بهسازی و ساماندهی "( طرح 1313زادگان و راضیه رضازاده )

 دانشگاه در زندی پروانه توسط "قدیم شهری  های بافتتحلیل سناریوهای توسعه کالبدی در  "( 1330سید محسن حبیبی )

 – کالبدی توسعه " و مشکینی ابوالفضل توسط " قدیمی و فرسوده های بافت در ندهیساما های شیوه"( 1331) مدرس تربیت

 (1331،33 ،و دیگراناست.)حبیبی  گرفته انجامتوسط کیومرث حبیبی....  " GIS با سنندج شهر فضایی

 موردی العهمط :نوظهور شهرهای در شهری کیفیت تحول چالش و عمومی فضای عنوان با ای مقاله در ،2019،ماندلی خالد

 را ریزی برنامه به مدرنیست رویکردهای نحوه تحقیق این .است پرداخته فضاهایی چنین در پویایی درباره بحث به ،جده

 نتیجه این به و کرده تحلیل جده شهر در را زندگی باکیفیت شهری فضای ،نوظهور شهرهای در مدیریت های شیوه و بررسی

 زندگی کیفیت ارتقا برای شهری پیشگیرانه طرح و. کنند برآورده را مردم روزمره ازهاینی اند نتوانسته عمومی فضاهای رسید

 سالمندان زندگی کیفیت ارزیابی به پژوهشی در ،2019،آگگاروا آنیشا. باشد اساسی راهکارهای از تواند می زیست محیط و

 مناطق در ساکن سالمندان زندگی کیفیت و پرداخت ای مقایسه رویکرد با آمبلا منطقه شهری و روستایی مناطق در ساکن

 این به ایشان .نمود مقایسه سالمندان زندگی کیفیت بر تأثیرگذار جمعیتی و اجتماعی -کالبدی با عوامل را شهری و روستایی

 جمعیت بین در را رفاه و سلامت وضعیت زیرا است جهانی نگرانی یک سالمندان میان در زندگی کیفیت رسید نتیجه

 نوع یک بهداشتی های مراقبت عنوان به تواند می محلات در زندگی کیفیت رفتن بالا و .کند می منعکس هشد تعیین

 کیفیت ،شهر در زندگی کیفیت عنوان با پژوهشی در 2018 ،مورگاس باشد. محلات این در سالمندان برای کننده تقویت

 با زندگی کیفیت که رسید نتیجه این به انتها در و اختپرد موردی مطالعه و پردازی ایده به "شهر در رفاه یا شهری زندگی

 قسمت یک عنوان به شهری زندگی کیفیت و باشد شهروندان نیاز پاسخگوی باید جهان در شهرنشینی رشد و تمرکز افزایش

 .باشد می شهر یک رفاه و اصلی

 در شهروندان زندگی کیفیت رویکرد بر ارپاید بازآفرینی ابعاد تأثیر و ارتباط سنجش به ای مقاله در (،1399)،کرمانی نوری

 بیشترین ،پایدار بازآفرینی ابعاد پژوهش مستقل متغیرهای میان از دهد می نشان مقاله از حاصل نتایج پرداخت تهران15 منطقه
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 رینیبازآف های مؤلفه میان از چنین هم نیز و کارآفرینی ی مؤلفه اقتصادی بازآفرینی بعد را شهری زندگی کیفیت بر تأثیر

 .است داشته شهری زندگی کیفیت بر را کلی اثر کمترین کتابخانه به دسترسی مؤلفه فرهنگی

 شهری زندگی کیفیت( 1394نجفی)است محلی اجتماع کیفی توسعه شهری سرزندگی و کیفیت ،اقدامات همه جامع هدف

 (.1399،قراچه کاظمی)شود می بمحسو جهان مختل  کشورهای در شهری مطالعات های حوزه ترین مهم از یکی عنوان به

 

 تحقیق سؤالات -5

 ؟تأثیرگذار استدر ساماندهی فضایی شهری  لردگانفرسوده شهر  های بافتآیا بهسازی و نو سازی بر روی  -1

 تأثیرگذاردر آمدوشد شهری )ترافیک شهری(  لردگاندسترسی قدیمی شهر  های راهو  های خیابانآیا بهسازی و نوسازی  -1

 است؟

و  های خیابانفرسوده و  های بافتخصوصی و جامعه محلی در اجرایی بهسازی و نو سازی  -دولتی های نسازمانقش  -3

 تأثیرگذار است؟ شهری دروندسترسی  های راه

 

 ها فرضیه -6

آورد و به عبارتی  حساب بهحدس مطالعه شده یک ظن آگاهانه را  آن توان میدر هر کار پژوهشی فرضیه عبارتی است که 

 ( و1313،1٠ ،.که درستی یا غلط بودن آن مشخ  نشده.)بهفروزشود میمحسوب  مسئلهیا حل  سؤاللقوه نسبت به پاسخی با

 این تحقیق: های فرضیه

  است. تأثیرگذاردر ساماندهی فضایی شهری  لردگانفرسوده شهر  های بافتبهسازی و نو سازی بر روی 

  تأثیرگذاردر آمدوشد شهری )ترافیک شهری(  لردگانشهر  دسترسی قدیمی های راهو  های خیابانبهسازی و نوسازی 

 است.

  و  های خیابانفرسوده و  های بافتخصوصی و جامعه محلی در اجرایی بهسازی و نو سازی  -دولتی های سازماننقش

 دارد. تأثیر شهری دروندسترسی  های راه

 

 

 اهداف تحقیق -7

 های تلاشزیبایی در شهر است در راستای رسیدن به این هدف در کشور ما آسایش ... رفاه و  تأمینشهری  ریزی برنامههدف از 

و شهرسازی در  ریزی برنامهبوده و گاهی نتیجه عکس داشته است. امیدوارکنندهزیادی صورت گرفته است که گاهی هدفمند و 

هستند  زا مشکلدر این مورد  اند شده ساختهمناطقی که فاقد کاربری هستند کار راحتی است. اما مناطقی که از قبل و بدون برنامه 

 توسعهخاص رشد و  ای دورهارگانیک در  صورت بهقدیمی و فرسوده شهرها قرار دارد که از طرفی  ها بافتدر رأس آن  که

یکی از عوامل مهم آسایش  شهری دارند. های برنامهکمی برای پذیرفتن شکل جدید  پذیری انعطافو از طرفی قابلیت  اند یافته 

نیز  شهر لردگان قرار گیرد. تأکیدکه در بهسازی و نوسازی باید مورد ،مناسب است های خیاباندسترسی  های راهای شهروندان بر

 های راه و شد چون آمد و ،رونق چندانی ندارد اکنون همکه  باشد میچنین مناطقی  دیگر دارایزنده  و پویا شهر هر همانند

کرده است یافتن را ه حل مناسب برای  را غیرممکنمناسب به خدمات شهری  یو دسترساست  آفرین مشکل در آندسترسی 
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دغدغه تمام  راحتی از آسایشساکنان  و برخورداریبه یک شهر فعال  در آنشرایط زندگی  و بهبودساماندهی این منطقه 

این مجموعه بتوانیم  یاندر پاامید است  باشد که میهدف این تحقیق  در اصلفرسوده شهر است که  های بافتساکنان این 

 (نگارنده)برای این مسئله پیدا کنیم. ای منطقهشرایط خاص  و با و مناسبکاربردی  حل راه
 

 روش تحقیق -8

 و ،مطالعات اجتماعی ،موردی مطالعات ،یا محتوا ،است که مشتمل است بر تحلیل اسناد شده استفادهتحقیق توصیفی  در این

نشده و تعمیم  کاری دستروابط میان متغیرهای  وتحلیل تجزیهتوصیفی و به  ای مشاهدهالعات معطوف به گذشته یا مط تحقیقات

 (151 ،150 1334 ،صابری فر)نتایج متمرکز است 

در مواردی گفتگو و مصاحبه با مسئولین امر و  GISاتوکد و فتوشاپ و  افزارهای نرم ،ای کتابخانههمچنین استفاده از منابع 

 طرح. قراردادشاور طرف مهندسی م های شرکت

 

 مبانی نظری -9

 تعریف شهر: -9-1

اقتصادی و اجتماعی  های سیستمشهرها به  چراکهمشکل است  ،تعری  جامعی از شهر که بتواند شامل کلیه شهرهای جهان باشد

 (1 ،1331 ،فرید)وجود ندارد تا مبنایی برای تعری  عام شمول شهرها باشد.  ها آنهمسان وابسته نبوده و نکات مشترکی بین 

 ،پیتر) کنند میزندگی  باهمیک خیل فشرده  صورت به ،شهر عبارت است از جایی که تعداد بسیاری از مردم با تراکم سنگین

1331، 111) 

 
 زندگی باکیفیت رابطه در مورداستفاده های شاخص (1) جدول

 
 مورداستفاده های شاخص دمطالعهمور یا محقق

Lee (2008) مسکونی محیط ،محلی های وابستگی ،اجتماعی محیط ،همسایگی روابط از رضایتمندی ،شهری خدمات 

Lee, 2008 & Tu و استرس احساس ،تجاری خدمات و ونقل حمل ،اجتماعی روابط و امنیت ،باز فضاهای و سبز فضاهای 
 .محیطی آلودگی و ،فشار

Ruut et al, (2007) تعطیلات ،ورزشی فعالیت ،اجتماعی مشارکت ،تفریحی های فعالیت ،خرید قدرت ،سلامتی ،مسکن 

McCrea et al 

(2006) 
 آموزش ،مهاجرت ،امنیت ،زندگی به امید ،بهداشت ،محیط و منابع ،اقتصاد ،اشتغال ،فضایی های جنبه

Megone et al 

(2006) 
 اوقات خدمات ،تجاری و رفاهی خدمات ،شان اجتماعی روابط و مردم ،سبز فضاهای ،ها جاده و دسترسی

 .محیطی سلامت و فراغت

Shin, 2003 ارتباطات ،ونقل حمل ،جامعه زندگی شرایط ،اجتماعی برابری ،فردی پیشرفت های فرصت 

Kample et al, 

(2003) 
 ،اجتماع ،امنیت ،طبیعی طمحی ،طبیعی منابع ،خدمات به دسترسی ،سلامت ،فردی خصوصیات ،زندگی سبک

 فرهنگ
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 برنامه -9-2

است یعنی تدبیر اجرا. در  ریزی برنامهو بعدی که در رابطه با  کند میبرنامه دو بعد دارد: بعد فیزیکی که بر طرح و نقشه دلالت 

سم که بتواند نظم و در یک ارگانی مراتب سلسلهدارای  هر فرآیند"فرهنگ آکسفورد نیز چنین معنایی برای آن برآورد شده است

مربوط به هم و مربوط به  های فعالیت مراتب سلسلهنمایش منظم و با رعایت  گیرد میترادف اجرایی را کنترل کند برنامه نام 

برنامه گاهنامه تصمیمات منظم بر اساس  دیگر عبارت بهزمانی مختل  و  های دوره برحسبتصمیمات منظم و مرتبط  رشته یک

گفت که برنامه فرآیندی است  توان میتمام جوانب  نظرگیریدر  ( با1 ،1331 )معصومی اشکوری"اتی است عملی مراتب سلسله

 (4 ،1333 ،یعنی مجموعه مدونی از تصمیمات آگاهانه.)حسین زاده دلیر شود میکه طی آن به هدف یا اهداف معینی رسیده 

 

 ریزی برنامهانواع  -9-2-1

علت نیاز به آن  .رسد میسال نیز  15بین ده تا بیست سال است و گاهی به  اجرایاندوره که  :بلندمدت ریزی برنامه الف(

برنامه است که بر اساس این چهارچوب بتوان نیازها و  موردتوجه زمینه درایجاد چهارچوب کمی و آینده نگرانه  معمولاً

 .کند میایجاب  بلندمدت های هدفگذارد که  ای یهپارا بر  ها آنامکانات آینده را مشاهده کرد و تقسیمات هماهنگی و توازن 

به ده سال نیز برسد که  تواند میمدت اجرای برنامه آن سه تا هفت سال است و گاه  معمولاً: که مدت میان ریزی برنامهب( 

 درواقعاست و  دمدتبلن های برنامهاز  تر مشروحفهرست برنامه  مدت میان در برنامهاست.  بلندمدت ریزی برنامهدر قالب همان 

 کدام است. بلندمدت های هدفرسیدن به  های راهاست که ببینیم  ای گونه به

 مدت میان های برنامهبا توجه به  ها برنامهاین نوع  بین یک الی دو سال است. ها اجرایان معمولاً :مدت کوتاه ریزی برنامهج( 

در رابطه با واقعیت قابلیت اجرایی بیشتر و  ها برنامه اجرایانباشد  تر کوتاهمدت اجرای برنامه  هراندازه معمولاً. شوند میتعیین 

 ،131٠.)شیعه گیرند مییکدیگر انجام  در قالب بلندمدتمیان و  مدت کوتاه های برنامهبهتری دارند از جهت دیگر به هر یک از 

3٠) 

 

 واژه فرسایش و فرسودگی -9-3

آن  قوارگی بیعدم تعادل عدم تناسب و  سازمانی بیه فضای شهری است که باعث مسائل مربوط ب ترین مهمفرسودگی یکی از 

و شکل گرفتن حیات شهری  ای واقعه. فرسودگی عاملی است که به زدودن خاطرات جمعی افول حیات شهری شود می

. گردد میه پایانی اثر نقط سوی بهتند باعث حرکت  وبیش کم. این عامل با کاهش عمر اثر و با شتابی کند میکمک  ای روزمره

 :شود میتقسیم  دودستهفرسودگی به 

و به دنبال خود  کند میفرسودگی نسبی: فرسودگی است که در یکی از عناصر مهم فضای شهری یعنی کالبد یا فعالیت رخنه 

 .گردد میباعث فرسودگی نسبی فضای شهری 

آن  دنبال کالبد و فعالیت آن رخنه کرده باشد و بهفرسودگی کامل: فرسودگی است که در هر دو عنصر فضای شهری یعنی 

 باعث فرسودگی کامل فضا شود.

 

 

http://geo2.ir/


 

10 
 

 آرام ،زندگی مطالعه موردی: بافت فرسوده شهر لردگان              نیکبخت کیفیت ارتقاء بر باتأکید شهری فرسوده های بافت نوسازی
 

 عمومی آن های ویژگیبافت فرسوده شهری و  -9-4

تصوری که از  عموماًاست  قرارگرفتهخاص نیز  موردتوجهفرسوده شهری این روزها کاربرد بسیاری یافته و  های بافتاصطلاح 

آن  های ساختمان رفته رفتهبافت قدیمی شهر است که به دلایلی نو سازی نشده است و  ،آید میبافت فرسوده شهری به وجود 

مانع تعری  جامعی از انواع  -کند میکه بیشتر موضوع کهنگی را در ذهن تداعی  -این تصور از بافت فرسوده اند پوسیدهکهنه و 

کم شده و  ها آنطبیعی میل به نوسازی در  طور بههستند و  و مشکلاتیدارای مسائل  که و اینشهری شده است  های بافت

 (11 ،4شماره  شهرسازیجستارهای  ،جهانشاهی) اند نهادهروبه فرسودگی یا میرندگی  ،درنتیجه

 عمر ابنیه فرسوده شهری های بافتمعیارهای اساسی شناسایی و تشخیص  -9-4-1

باشند  شده ساختهسال اخیر  50و یا اگر در  باشند میسال  50یش از دارای قدمتی ب ها بافت گونه ایندر  ها ساختمان% از 30بیش از 

است. ابنیه این  تشخی  قابلاز ظاهر ساختمان  ها آنبودن  غیراستانداردکه  ای گونه بهفاقد رعایت استانداردهای فنی هستند 

 (1331،11 ،نت متوسط را ندارند.)حبیبی و دیگراباشد ای زلزلهتاب مقاومت در مقابل  عمدتاً ها بافت

موجود در  های دسترسیاز ساختاری نامنظم برخوردارند و  عمدتاً ،اند ایجادشدهبدون طرح قبلی  عمدتاًفرسوده که  های بافت

کم  ها آنمتر بوده و ضریب نفوذپذیری در 1یا با عرض کمتر از  بست بنکه اکثر معابر آن  ای گونه به باشد میپیاده  عمدتاً ها آن

 (11،عاست )همان منب

 

 منظر شهرسازیبافت فرسوده شهری از  -9-5

از دهه هفتاد )توجه به  برگرفته های پشتوانه و باو ویرانگر زلزله بم  دهنده تکانواژه بافت فرسوده در نیمه اول دهه هشتاد با شوک 

شد و مدیریت شهری که و ایدئولوژیک تبدیل  ابزار دیدگاهیشهرسازی  های رشته مشخصاتنظری  های حمایت ( ودرون شهر

در خارج از محدوده و اقدام در خارج از ضوابط مقررات طرح جامع و تفصیلی را تجربه کرده  گرای عمل های تجربه ازاین پیش

 ،)حائری اندیشه ایرانشهر موفقی پرداخت های درمانبه جستجوی  ،شهری ی یکپارچهی ها طرحبیرون از چارچوب  مجدداً ،بود

که به دلیل  شود میاز محدوده قانونی شهرها اطلاق  هایی عرصهدر تعریفی منصفانه بافت فرسوده شهری به  (٠ ،10و  ٠شماره 

محیطی و اقتصادی نازلی دارند. این  ،و ارزش مکانی اند شده پذیر آسیبفرسودگی کالبدی و برخوردار نبودن از خدمات شهری 

ی از های عرصهبافت فرسوده شهری به  عبارتیو سازی خود به خودی ندارند به امکان ن ها آنبه دلیل فقر ساکنان و مالکان  ها بافت

 .(1331،11،حبیبی)که یکی از سه مشخصه زیر را دارا باشد  شود میاطلاق  شهرهامحدوده قانونی 

 .باشدمتر  1از  درصد معابر آن کمتر 50 بیش ازکه  ای بلوکه درصد ابنیه آن ناپایدار و فرسوده باشد. 50که بیش از  هایی بلوک

 (.13 ،همان منبع)باشد. مترمربع100درصد ابنیه آن کمتر از  50که بیش از  ای بلوکه

 

 فرسوده های بافتبررسی و تحلیل بهسازی و نوسازی  -1 -9-5

ند دهند و ند امیدها و امیال خود را با آن پیوتوان میآورد ساکنان آن  به دستاگر محیطی به نمایانی نظام یابد و سیمای مشخ   

کوین »  نیکو داردکه قابل ملاحظه است و مظاهر شناختی  شود میدر این صورت است که محیط زندگی به معنی واقعی جایی 

 «لینچ
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اهمیت نداشته باشند کمتر نیست.  ها ساختمانفرسوده اگر بیشتر از خود  های بافتدسترسی  های راهو  ها خیابانبهسازی و نوسازی 

جایی و حرکت و آسایش و راحتی را برای جاب آمدوشدکه  کنند میاصلی یک شهر عمل  های شریان عنوان بهچون این فضاها 

 دارند عهدهمردم به 

و جذابیت آن ناشی از فضایی است که در  دهند میدیوارهای آن را تشکیل  ،ها ساختمانعمومی است که  گذرگاهخیابان یک 

 (نگارنده). شود میفریده آ به آنوابسته  خیابان و بناهای انداز چشم

 

 شهر لردگان فرسوده های بافت حوزه ابنیه کلیه سطح در ساختمانی بررسی مصالح -2 -9-5

گردیده  لحاظ لردگان شهر راهبردی حوزه های کاربری کلیه ساختمانی مصالح آن در که 1 -4با توجه به جدول شماره 

 :نمود اشاره زیر موارد به توان می

 .باشد می آجر از شده ساخته ابنیه به متعلق )درصد( سهم بیشترین لردگان شهر راهبردی حوزه ابنیه میان از -

 مستقر C حوزه در زیر ها آن تعداد بیشترین که اند شده ساخته دوام بی مصالح از لردگان راهبردی حوزه ابنیه از درصد 01/4 -

 .اند گشته

 ابنیه از درصد 44/11 ،بتنی اسکلت دارای ابنیه از درصد 01/1 ،لزیف اسکلت دارای راهبردی حوزه ابنیه از درصد 31/4 -

 .باشند می آهن و آجر از شده ساخته

 مصالح دارای درصد ،بادوام نسبتاً مصالح از درصد 55/3٠ ،بادوام مصالح از شده ساخته شهر لردگان ابنیه از درصد 43/1 -

 ،همان منبع ).باشند می دوام بی از مصالح شده ساخته حاضر طرح راهبردی حوزه در واقع ابنیه از درصد 01/4 نهایتاً و دوام کم

111) 
 (1397) لردگانفرسوده شهر  های بافتمصالح ساختمانی در کل ابنیه : 2جدول شماره 

 درصد از کل ابنیه تعداد بنا نوع مصالح

 %96 58 فاقد بنا

 %66/4 246 خشت و گل

 %44/12 754 و گلآجر 

 %11/77 4673 بلوك سیمانی

 %36/4 264 اسکلت فلزی

 %67/1 65 بندی اسکلت

 %166 6666 مجموع

 1397 ،مأخذ: برداشت میدانی مشاور

 
 (1397) لردگانفرسوده شهر  های بافتمصالح ساختمانی در کل ابنیه : 1 نمودار شماره

 

 

 

 

http://geo2.ir/


 

12 
 

 آرام ،زندگی مطالعه موردی: بافت فرسوده شهر لردگان              نیکبخت کیفیت ارتقاء بر باتأکید شهری فرسوده های بافت نوسازی
 

 شهر لردگانه های فرسود بافتA2-3بررسی مصالح ساختمانی کل ابنیه زیر حوزه  -9-5-3

 برخی. شد خواهد پرداخته شهر لردگان راهبردی حوزه 1-4 شماره جدول به توجه با موجود وضع مطالعات از قسمت این در

 .باشد می زیر حوزه A زیر قرار به مذکور جدول از حاصل نتایج

 A (1399)مصالح ساختمانی کل ابنیه زیر حوزه : 3جدول شماره 

 صد از کل ابنیهدر تعداد بنا نوع مصالح

 / %62 1 فاقد بنا

 % 56/3 40 خشت و گل

 % 27/16 133 و گلآجر 

 % 67/77 311 بلوك سیمانی

 % 51/1 11 اسکلت فلزی

 / %98 11 بندی اسکلت

 % 166 1125 مجموع

 1399 ،مأخذ: برداشت میدانی مشاور

 

 ابنیه از / درصد٠3 نهات .باشند میسیمانی  بلوک مصالح از شده ساخته مختلط و مسکونی ابنیه درصد از (01/11)سهم بیشترین

 ابنیه از درصد 4٠/1 .فلزی هستند اسکلت دارای درصد 51/1 و بتنی اسکلت مصالح دارای لردگان مختلط و مسکونی

 مدوا بی مصالح از شده ساخته ابنیه از درصد 51/3،دوام کم نسبتاً مصالح از درصد 33/٠3دارای مصالح بادوام  مسکونی

 (113،همان منبع).باشند می

 

 

 A (1399)مصالح ساختمانی ابنیه زیر حوزه :2 نمودار شماره
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 شهر لردگانفرسوده  های بافت Bبررسی مصالح ساختمانی ابنیه زیر حوزه  -9-5-4

 .دهد میرا نشان  Bمصالح بکار رفته در ساخت ابنیه زیر حوزه  3 -4جدول شماره 

 سکلت فلزی را به خود اختصاص داده است.ابیشترین تعداد دارای  Bحوزه  لردگانشهر  گانه سه های حوزهدر میان زیر 

% درصد از ابنیه این  41است که تنها  که درحالیاین  ،باشند میاز بلوک سیمانی  شده ساختهبیش از نیمی از ابنیه این زیر حوزه 

 .باشند میزیر حوزه دارای اسکلت بتنی 

یا دارای پایداری  دوام کملحاظ پایداری  عمدتاً بهابنیه واقع در این حوزه  ،گردد می روشن 3 – 4جدول چنانچه از بررسی این 

 .گردند میپایین 

درصد ناپایدار و  13/1و بالاخره  ،دوام کمدرصد  34/53 ،بادوام ،به لحاظ پایداری Bدرصد از ابنیه زیر حوزه  13/3٠ طورکلی به

 (11٠،ن منبعهما).گردند میمحسوب  دوام بی

 
 B (1399)مصالح ساختمانی کل ابنیه زیر حوزه : 4جدول شماره 

 درصد از کل ابنیه تعداد بنا نوع مصالح

 / %79 21 فاقد بنا

 % 68/1 45 خشت و گل

 % 93/7 212 و گلآجر 

 % 41/56 1347 بلوك سیمانی

 % 77/38 1636 اسکلت فلزی

 / %41 11 بندی اسکلت

 % 166 2672 مجموع

 

 

 

 

 

 

 1399مأخذ: برداشت مشاور 
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 B (1399) حوزه زیر ابنیه کل ساختمانی مصالح : 3 نمودار شماره                                 

 

 

 لردگانفرسوده شهر  های بافت Cبررسی مصالح ساختمانی کل ابنیه زیر حوزه نفوذ  -9-5-5

 .دباش می رؤیت قابل 4 -4در جدول شماره  Cمصالح ساختمانی ابنیه واقع در محدوده 

 .باشد میاز بررسی جدول مذکور نکات و موارد زیر قابل استحصال 
 C (1399)مصالح ساختمانی ابنیه زیر حوزه  : 5جدول شماره 

 درصد از کل ابنیه تعداد بنا نوع مصالح

 / %94 30 فاقد بنا

 % 64/5 111 خشت و گل

 % 23/11 35٠ و گلآجر 

 % 94/76 145٠ بلوك سیمانی

 % 51/4 144 اسکلت فلزی

 % 35/1 43 بندی اسکلت

 % 166 96/3 مجموع

 1399مشاور  مأخذ: برداشت 

 

 همچنین این محل.باشد می دارا دیگر حوزه زیر دو با مقایسه در را سیمانی بلوک دارای ابنیه میزان بیشترین حوزه زیر این

 خشت از شده ساخته حوزه زیر این از ابنیه 04/5 که ای گونه به،دهد می جای خود در را شهر دوام بی ابنیه از توجهی قابل تعداد

 .باشند می گل و

 غلبه این محله در و دهند می اختصاص خود به را ناچیزی بسیار سهم محله این در بادوام مصالح از شده ساخته ابنیه 

 .باشد می محسوس کاملاً کمی لحاظ به بادوام مصالح از شده ساخته ابنیه بر دوام کم ابنیه

 گرند می پایین محسوب پایداری دارای یا و دوام کم لحاظ پایداری به عمدتاً حوزه زیر این در واقع ابنیه. 

و  دوام کم درصد 11/33 ،بادوام ،به لحاظ پایداری Cحوزه  زیر ابنیه از درصد 31/5 لحاظ تنها به طورکلی به

 (130،همان منبع).گردند می محسوب دوام بی و ناپایدار درصد 04/5 بالاخره
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 C (1399)مصالح ساختمانی زیر حوزه نفوذ  -4 نمودار شماره

 

 

 دسترس های راهو  ها خیابانبررسی  -9-5-6

 صورت بهدر ذهن شهروندان  ها آنعنصر در ساختار ذهنی از یک شهر هستند.  ترین بناییمسیرها یکی از عناصر اصلی و زیر  

انواع  صورت بهدر عینیت  مسیرها دیگر عبارتی به. سازند میل  شهر را میسر که ارتباط و اتصال نقاط مخت شوند میظاهر  خطی

بیشترین سهم را نسبت به سایر  ها آن. از این حیث دهند میو ... خود را نشان  ها بزرگراهو  ها بست بنو  ها کوچه ،ها خیابان

 .اند نمودهشغال فضاهای شهری دارا بوده و نیز بیشترین سطح را پس از اراضی مسکونی در شهر ا

 فرسوده: های محدودهی ها کوچهبررسی  -9-5-7

ی ها بست بنیی که خود به ها کوچهو یا  گیرند میساختاری و اصلی محله قرار  محورهایکه بین  ها محدودهی ها کوچه

برای سواره  ،ددارن عرض کمکه بعضی خیلی  ها کوچهمتر عرض دارند.این  1تا  3بین  معمولاًکه  شوند میمنتهی  تری فرعی

وقتی به دلیل عدم وجود آسفالت و ک  سازی مناسب و جوی آب عبور را برای پیاده نیز مشکل  نیستند پذیر امکان

را ندارد و یا اگر وارد  ها آنبطوریکه خودرو امکان ورود به  ،دارای عرض بسیار کم هستند ها محدودهی این ها بست بن.کنند می

 ند خارج گردد.توان میشوند ن

 
 ()نگارنده Cی فرسوده و قدیمی محدوده ها کوچه: 1شکل                                        
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جمعی کوچک در نزدیکی ابتدایی  های پارکینگیی فقدان محل توق  خودرو است که با ایجاد ها بست بنمشکل ساکنان چنین 

که  ای زمانهی بوده و در فضایی چند عملکرد ایجادشدهمشروط بر اینکه پارکینگ  ،مشکل را حل کرد توان می بست بن

 (111 ،همان منبع)فضای باز شهری در خدمت زندگی جمعی ساکنان باشد.  عنوان بهبتوانند  ،کنند میخودروها آن را ترک 

 

 گیری نتیجه -16

تقسیمات  ازنظرناحیه  3محله مسکونی و خدماتی و  11مشتمل بر  مترمربعکیلو 3410معادل  لردگانمحدوده کل بافت شهر 

 د و شهری است.کالب

هکتار را به  13/٠ بر بالغ ای عرصهکه مجموعاً  باشد میمشتمل بر سه حوزه اصلی  طورکلی به لردگانمحدوده بافت فرسوده شهر 

 مرکز در Cدر جنوب غربی شهر و محدوده  Bدر بخش شمال شرقی شهر و محدوده  Aخود اختصاص داده است که محدوده 

 شهر قرار دارد.

درصد دارای اسکلت  01/1 ،درصد دارای اسکلت فلزی 31/4 لردگانفیرسوده شهر  های بافتی بکار رفته در مصالح ساختمان

هستند و  ریزدانه نسبتاًو  ریزدانهبیشتر  ها حوزه بندی دانهو وضع  باشد میاز آجیر و آهین  شده ساختهدرصد از ابنیه  44/11 ،بتونی

و  باشند میسال  30تا  10دارای قدمتی بیین  شهر لردگانفرسوده  های بافت های حوزهدرصید از ابنه  1/14یعنی  ای عمدهسهم 

 ها بافتدیگر و مرکز شهر است. ابنیه واقع در این  های حوزهاز  تر قدیمیصورت گرفته است چون  C بیشترین نیوسازی در حوزه

 .باشد یم Cیک طبقه مباشند که بیشترین سهم آن مربوط به حوزه  (درصد ٠1/31) عمدتاً

اولین پاسگاه انتظامی در نزدیکی  131٠کنیونی در تپییه خاکی مرکزی شهر است که در سال  لردگان نشانه قدیمی ترین اصلی

عنصر در ساختار یک شهر  ترین بنایییکی از عناصر اصلی و زیر  ها خیابان.باشد می C است که واقع در محدوده بناشدهآن 

. از این حیث دارند عهده را برو اتصال نقاط شهر  که ارتباط شوند میخطی ظاهیر  صورت به در ذهن شهروندان ها آنهستنید. 

بوده و بیشتیرین سهم را پس از اراضی مسکونی در شهر به خود  نسبت به سایر فضیاهای شهری را شامل بیشترین سهم را ها آن

 .دهند میاختصاص 
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 ها آنو تغییرات  ها بافتعام و با استفاده از بروز کردن این  طور به ر لردگانشهفرسوده  های بافتو نو سازی بر روی  اگر بهسازی

و  آید می به دستزیبا از شهیر  انداز چشمکه یک  آید می به دستمتناسب با نیازهای روز و ساکنان فضای زیبا و منسجم 

 بر ها مکان از بعضی در وگرنه بهسازی باشد لازم که هایی مکان در که شوند میخاص نیز بهسازی و نو سازی  طور به ها خیابان

 روی بر باز و زیبا بسیار فضای حتیی و کند می سهل را و ترافیک شد و آمد که شود می افزوده ها خیابان شدن تر عریض

 های بافتبافت فرسوده این شهر بیشتییرین مشکلات بهسازی و نوسازی را دارد. ها حوزه. در میان این کند مید ایجا شهروندان

.در رود میکه شامل محلات قدیمی شهر به شمار  باشد می شهر لردگانمربوط به میرکز  ها خیابان خصوصاًفرسوده و 

ترافیکی نیز  های گره ،فعالیتی های گرهساختار حرکتی بر پاییه تردد سواره اغلب  استوار شدن باوجود موردنظر های محدوده

 .شود میپییاده  که این خود باعث کاهش نقش شوند میمحسوب 

وحیدت و  و میدانمیدان شهدا  C میدان ولییعصر و پاسداران و در محیدوده Bمحدوده  و درمیدان امام خمینیی  Aدر محدوده 

مییدان شهدا تا خیابان  و ازاین میان خیییابان امام خمینی تا مییدان شهدا  و در خورد میترافیک بیشتر به چشیم  ،پنج راه قیدس

 .شود میافزوده  ها خیابانشدن اییین  تر عریضبر  ها مغازهکه با نوسازی  شوند میترین سهم ترافیک را شامل دانشگاه بیش

به بسیاری از محلات این  شده فراموش ای چهره ،سازی مداوم روز بهفرسوده این شهر و عدم مرمت و  های بافتبه  توجهی بی

و مکان خود را  برند میشهر هجوم  ساخت تازه های محدودهو به  اند دادهت بخشیده و حتی ارزش اجتماعی خود را از دس ها بافت

حقوقی و  مسائل از سوییشده است.  ها محدودهاین  های ساختمانو موجب کاهش ارزش اراضی و  کنند میترک و رها 

از ساکنین موجب کاهش به علت عدم وجییود توان مالی نوسازی برای بسیاری  ها بافتمالکیتی در کنیار عدم نو سازی این 

وجود بازارهای  گشتیه است. رهاشدهبودن و درصد بالای اراضی  پذیر آسیبفرسوده و  های ساختمانکیفیت کالبدی بافیت 

 های راستهرا با مشکلات ترافیکی در  ها بافتاین ،تردد وسایط نقلیه و فعالیت مردم نامناسبو تلفیق  ها محدودهاصلی شهر در این 

که  شود میفیرسوده  های بافتمواجه ساخیته اسیت ادامه این روند موجب ادامه فرسایش کالبیدی و عملکردی اصلی تجاری 

از سکنه به علت کاهش  دیگر شیهیر و خالی شدن بافت های بخشمیهاجرت ساکنیین به  ،خود نیز منجر به کاهش ارزش زمیین

شهرداری با  مثلاًند نقش بسزایی داشته باشند توان میتی و جامعه محلی کییفییت زندگی خیواهد شد. اما در این راستا نهادهای دول

فضای زیبا و پویا را برای ساکنین و همسایه این خیابان  Cفرسوده آن در محدوده  های بافتاحداث یک خیابان جدید و خریدن 

کردن ساکنین این محلات برای  اطراف و رونییق اقتییصادی شده است و با تشویق های زمینآورده و باعث ارزش  به وجود

تجاری بلکه مسکونی نیز ارزش پیدا خواهند کرد و یا  ازنظر تنها نهفضای زیبا خلق خواهد شد و  ها بافتروی این  گذاری سرمایه

در  Cی تجاری منجر شده که ساکنین محدوده ها مغازهشهرداری با دادن امتیازات به ساکنین این محدوده نییییز به نیو سازی 

و به عرییض خیابان نیییز افیزوده است که امکان دسترسی مردم را به  اند کردهی خود را نوسازی ها مغازهخیابان شهید رجایی 

سرزندگی و پاکییزگی معابر و آمد و شد ،امنیت محلی ،مرکز شهر آسان کرده اسیت.ما بیاید با بهسازی و نوسازی این محدوده

بیفزاییم و  ها بافتو راحت به جذابیت این  ساخت خوش های ساختمانیا و باز در کنار آسان و بدون تیرافیک و فیضای زیب

را به فعالیت بیشتر اقتصادی در این  گذاران سرمایهاشتیاق عمومی را برای خریید ملک و سکونت در آن محله به وجود آوریم و 

بر  ها بافتموجود و طراحی این  های بافترسی منابع بییدون مشارکت مردم و بر انداز چشمتشیویق کنییم. تحقق این  ها بافت

 فرسوده به وقوع نخواهد پیوست. های بافتدر  ربط ذیپایییدار و نظارت و کیمک ارگان  های مؤلفهاساس 
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 فهرست منابع و مأخذ -11

 ٠شماره  ،اندیشه ایرانمهر ،ها رهیافتو  ها چالش ،فرسوده شهری های بافتبهسازی و نوسازی  ،(1335)،علیرضا ،ابلقی 

 تهران ،1331 ،سال دوم ،10و 

 انتشارات آگاه ،تهران ،چاپ پنجم ،شهرنشینی در ایران ،(1335)،گیتی ،اعتماد 

 شگاه پیام نورانتشارات دان ،تهران ،چاپ چهارم ، ،ای ناحیه ریزی برنامه های روشاصول و  ،(131٠)،حسین ،آسایش 

 انتشارات دانشگاه تهران ،تهران ،چاپ ششم ،ریتحلیل فضاهای شه(1331) ،حسن سید ،بحرینی 

 انتشارات دانشگاه تهران ،تهران ،تحقیق علمی در جغرافیا شناسی روشفلسفه  ،فاطمه ،بهفروز 

 اسلامی واحد تهران مرکزی دانشگاه آزاد،کارشناسی ارشد نامه پایان ،(1334) ،علی ،زاده پروین 

 انتشارات سمت ،تهران ،جلد دوم ،شاپور ،رزی نژادگود  ،جغرافیا ترکیبی نو ،(1331)،هاگت ،پیتر 

 شماره چهارم ،جستارهای شهرسازی ،فرسوده و مشکل سازی شهری های بافت ،(1331)،محمدحسین ،جهانشاهی، 

 تهران ،بهار

 تهران ،10و  ٠شماره  ،اندیشه ایرانشهر ،اگر مدیریت شهری نخواهد بداند ،(1331) ،محمدرضا ،حائری 

 تهران ،سال دوم ،10و  ٠شماره  ،اندیشه ایرانشهر ،فرسوده و مدیریت شهری های بافت ،لیلج ،اللهیان حبیب 

 تهران ،مرمت شهری ،(1331)،ملیحه ،مقصودی و محسن سید ،حبیبی 

 انتشارات دانشگاه تهران ،تهران ،چاپ پنجم ،از شار تا شهر ،محسن سید ،حبیبی 

 چاپ  ،کهن شهری های بافتبهسازی و نوسازی  ،ابوالفضل ،(1331)،مشکینی و احمد ،پوراحمد و کیومرث ،حبیبی

 نشر انتخاب ،تهران ،اول

 دانشکده هنرهای زیبا ،دانشگاه تهران ،شهری های بافتجزوه درسی بهسازی و نوسازی  ،(131٠)،محسن ،حبیبی، 

 گروه شهرسازی

 های بافتباز زنده سازی  ،ی تهرانشهردار مهندسی فنی مشاور سازمان و شهرداری عمرانی و فنی معاونت حوزه 

 تهران ،10و  ٠شماره  ،(1331) ،سال دوم ،اندیشه ایرانشهر ،تاریخی شهرها باارزش

 انتشارات  ،تهران ،چاپ پنجم ،شهری در ایران ریزی برنامهفرآیند  ،(1331) ،پروانه ،حسینی شاه و محمدتقی ،رهنمایی

 سمت

 انتشارات مرکز مطالعاتی و تحقیقاتی شهرسازی و  ،تهران ،لچاپ او ،(1333) ،شهر ی اندازه ،اسفندیار ،زبردست

 معماری

 دوره کارشناسی ارشد دانشگاه  نامه پایان ،1311 ،تحلیل فضایی الگوی توسعه فیزیکی شهر کرمان ،عملی ،آبادی زنگی

 تربیت مدرس

 سنجش های داده تلفیق از استفاده با اردبیل شهر در شهری زندگی کیفیت ارزیابی ،(1399)،محمد ،قراجه کاظمی 

 .انتشار آماده مقالات ،شهری ریزی برنامه فصلنامه ،مکانی های تحلیل و دور از
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 کیفیت رویکرد بر ایدارپ بازآفرینی ابعاد تأثیر و ارتباط سنجش ،(1399) ،زهره ،زاده یوس  ،نوری علی ،کرمانی 

 شماره - 3 شماره ،12دوره ،انسانی علوم در نو نگرش فصلنامه ، 15منطقه ،تهران :موردی مطالعه شهروندان زندگی
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Renovation of worn-out urban tissues with emphasis on improving the 

quality of life Case study: Lordegan worn-out tissues 

 

 

Today, the concept of reconstruction and renovation in urban planning and design is aligned with the 

predictions of improving the quality of textures and creating new facilities. With the reconstruction and 

renovation of old structures, local security, vitality, clean roads, free traffic and stylish surfing along with 

well-built buildings are created. Reconstruction and renovation of old structures does not belong to a specific 

group of society, but is a partnership between government organizations and residents. The old contexts of 

Lordegan city are determined in three areas A, B, C that area C is the center of the city and it is older that 

access routes have more problems than others. In this regard, suggestions such as: improvement and 

renovation of the central hills of the city in area C with the participation of government organizations and 

residents, improving the quality of Imam Khomeini Square, providing special incentives for public 

participation, renovation of canals, construction. Parking lots, widening of pedestrians if possible. 

Keywords: Reconstruction, Renovation, Old textures, Urban textures, Access network 
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