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 غیرمنقولبررسی اعتراض شخص ثالث با سند عادی در دعوی اثبات مالکیت اموال 

 در حقوق ایران

 

 *1رضا دهقان

 

 چکیده 

 نیحقوق افراد ا عییتض زین و ییقضا های دستگاه یصادره از سو یاشتباه و خطا در آرا هرگونهاز بروز  یریجلوگ منظور به طورکلی به
صادره از  رویبه  اعتراض های روشاز  یکیآرا اعتراض شود.  نیشبه نسبت به ا هرگونهت وجود است تا در صور شده فراهم امکان

 ای یفریک) ییاحکام قضا صدورکه از  یاز ورود خلل به اشخاص ثالث ، شخص یریجلوگ منظور بهکه  باشد یثالثماعتراض  دادگاه یسو
 یبه بحث و بررس مقاله نیو در ا شده بینی پیش،  اند نداشتهحضور  زین یدادرس انیو در جر واردشده ها آنبه حقوق  یخلل ی(حقوق

 حکم به ثالثاعتراض  های راهو  دهیم میقرار  یو بررس موردنقدو آن را  پردازیم می یاشخاص صرفا با سند عاد توسطاعتراض ثالث 
 صادرکنندهشدن آن توسط دادگاه  یو ملغ رویکه در صدور  یو اصول و قواعد پردازیم می یبا سند عاد غیرمنقولاموال  تیاثبات مالک

 .دنظریو تجد انقلاب ،یعموم های دادگاه یحقوق یآرا.1 .ثالث اعتراض کرد عنوان به توان می ریز یاز آرا اصوال کنیم می یرا بررس
 تیمربوط به اثبات مالک یومقاله اعتراض ثالث در دع نیدر ا یول تمام احکام و قرارها..۴ .یداور یآرا.۳ .یعدالت ادار وانید یآرا.۲

 .میدهیمقرار موردبررسیرا  غیرمنقولاموال 

 ،سند عادی  رمنقولیغاعتراض ثالث ، قانون آیین دادرسی مدنی ایران ، اموال  واژگان کلیدی :
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 رضا دهقان   رانیمنقول در حقوق ا ریاموال غ تیاثبات مالک یدر دعو یعاد اعتراض شخص ثالث با سند یبررس

 

 مقدمه  

وانده اثرگذار است و شامل حال اصولاً حکم دادگاه اثر نسبی دارد؛ به این معنا که تنها بر طرفین و اصحاب دعوا یعنی خواهان و خ
، در مواردی ممکن است حکمی که میان دو نفر صادر شود بر حقوق دیگرانی که در آن دعوا و حال نیباا. شود نمیاشخاص ثالث 

قانون  در شده ینیب شیپیکی از را ه های  اعتراض ثالث، در این شرایط بیترت نیا به، نیز مؤثر باشد. اند نداشتهشکایت دخالت مستقیم 

است. نکته حائز اهمیت در این نوع از  شده گرفتهدر نظر  ها دادگاهشکایت از آرای صادره از  منظور بهآیین دادرسی مدنی ایران است که 
برای اشخاص ثالثی که خللی به  ها دادگاه، محدود به مهلت خاصی نیست. بنابراین، آرای ها روشاعتراض آن است که برخلاف سایر 

هستند. از سوی دیگر، باید توجه داشت که اعتراض ثالث باید به  اعتراض قابلاست، بدون محدودیت زمانی خاصی  واردشده ها آنحقوق 
دادگاه تشخیص دهد که اجرای حکم ممکن  که یدرصورت حال نیباااست.  صادرشدهمورد اعتراض در آن  رویدادگاهی ارائه شود که 

بانکی یا سند مال  نامه ضمانتخص ثالث ایجاد کند، با دریافت تضمین مناسب از وی مانند است ضرر و زیان غیرقابل جبرانی برای ش
دادگاه پس از  که یدرصورت، علاوه به .تا تکلیف اعتراض ثالث روشن شود اندازد می تأخیرغیرمنقول، اجرای حکم را برای مدت معینی به  

و اگر مفاد  کند مینقض  قرارگرفتهمت از حکم را که مورد اعتراض وارد است، آن قس شده مطرحرسیدگی، تشخیص دهد که اعتراض 
متضرر صدور حکمی  درواقعجهت حمایت از اشخاصی که  گزار قانون یطورکل به. کند میباشد، تمام آن را لغو  کیتفک رقابلیغحکم 

محفوظ داشته است فرض کنید شخصی  ها آناین حق را برای اعتراض  اند نداشتهرسیدگی  درروندنقشی  مستقیماً ها آنکه خود  اند شده
که برای قسمتی از آن ملک سند حکم اثبات  شود میبا قرارداد عادی ملکی را خریداری کرده است و بعد از گذشت چند سال متوجه 

رح کند اولین . بنابراین آیا این فرد حقی برای اعتراض دارد ؟ چگونه باید این ادعای خود را مط صادرشدهمالکیت برای شخص دیگری 
حکم بخواهد  صادرکنندهو باید دعوی اعتراض ثالث را مطرح کند و از دادگاه  استاین حکم  صادرکنندهاقدام ایشان مراجعه به دادگاه 

یگویند که باید در دادخواست خود ثالثمآن قسمت از حکم را که مخل حقوق وی بوده را ملغی کند در اصطلاح به این فرد شخص 
ولیه را خوانده قرارداده و چون زمان مطلع شدن ثالث از مفاد حکم شرط است بنابراین در اعتراض ثالث زمان مطرح طرفین دعوی ا

) آن با 1طرح الزام به ثبت معاملات اموال در جلسه مجمع تشخیص مصلحت نظام و تصویب ماده(  شدن مطرحخوشبختانه با  .نیست 
مقام معظم رهبری و رفع مشکلات و موانعی اسناد عادی برای جامعه، گفت:  یها دغدغهدرایت رئیس و اعضای این مجمع در رفع 

حقوقی قضایی انجام  گروهجلسه کارشناسی در دبیرخانه  ۲۲طرح از مجلس به مجمع ارسال شد اقدامات خوبی با برگزاری  نکهیبعدازا
این خصوص برگزار شد که با درایت و دیدگاه  جلسه هم از سوی کمیسیون در ۶گرفت و برخی ایرادات آن برطرف شد ضمن اینکه 

با  ) این طرح که مورد اختلاف مجلس و شورای نگهبان بود مرتفع و به تصویب رسید. و 1مترقیانه اعضای مجمع، مشکل ماده( 
رسمی اراضی و  سال به مردم برای دریافت اسناد ۴حدود  درمجموعتصویب نهایی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول، 

 خصوصاًرا در بسیاری از دعاوی  طلب فرصتو  سودجواز افراد  یاریبسجلوی  تواند میکه خود  است شده دادهفرصت  یا قولنامهاملاک 
و تحلیل است این است که آیا در صورت پذیرش اعتراض  بحث قابلموضوع دیگری که  .دعوی اعتراض ثالث با سند عادی را بگیرد

متعلق به  یمورددعومشخص شود مال  العاده فوقحکم جدیدی صادر کرد ،؟ در فرض اینکه در رسیدگی  توان میگاه، ثالث توسط داد
اثبات مالکیت متعلق به الف گردیده و  یرودر یک ملک مشاع بخشی از آن ملک با استناد  مثلاًاز اصحاب دعوی نبوده  کی چیه

و  استدادگاه متعلق به وی  رویدر  مورداشاره ازملکبخشی  شود میو مدعی  کند می رویشخص ب با سند عادی اعتراض ثالث به 
 کی چیهتعلقی به  درواقعو  استکه قسمت فوق متعلق به منابع طبیعی  .شود میدادگاه پس از رسیدگی و اخذ استعلامات قانونی متوجه 

ولی اراضی ملی در بین اصحاب دعوی نیست! پس اینجا مت عنوان بهاز اصحاب دعوی ندارد و در پرونده مذکور هم اداره منابع طبیعی 
به ماهیت  .تواند ینمقانون آیین دادرسی مدنی ، هیچ دادگاهی  ۲تکلیف دادگاه چیست ؟ چون از طرفی در ماده  آید میتعارض به وجود 

 ۴۲۲شده باشد و از طرفی ماده  دعوی ورود کند مگر اینکه خواهان دعوی ذینفع باشد و این خواسته از طرف ذینفع از دادگاه مطالبه
آن قسمت از حکم را که مخل حقوق ثالث بوده را ملغی کند ! و موضوع دیگر  تواند میدادگاه فقط  ۲۲قانون آیین دادرسی مدنی مصوب 

هی به دادخوا منظور به تواند میدادخواهی حق مسلم هر فرد است و هر کس قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران   ۳۴اینکه در اصل 
از دادگاهی  توان ینمرا  کس چیهرا در دسترس داشته باشند و  ها دادگاه گونه نیا دارند حقصالح رجوع نماید. همه افراد ملت  یها دادگاه
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برای دادخواهی به دادگاه مراجعه کند و نکته دیگر  تواند مییعنی هر شخصی  حق مراجعه به آن را دارد منع کرد. قانون موجب بهکه 
 تواند ینمقانون آیین دادرسی مدنی: هیچ مقام رسمی یا سازمان یا اداره دولتی  ۸و مطابق  ماده  صادرشدهاثبات مالکیت  روی اینکه

در مواردی که قانون  هم آنحکم دادگاه را تغییر دهد یا از اجرای آن جلوگیری کند مگر دادگاهی که حکم صادر نموده یا مرجع بالاتر، 
وارد ماهیت دعوی اصلی  تواند می کننده یدگیرساینجا تکلیف چیست و اینکه در دعوی اعتراض ثالث، آیا مرجع  معین نموده باشد. پس

صادره به ضرر  رویکه  کند میاظهارنظر کند یا اینکه فقط به این موضوع رسیدگی  عنه معترض روی وسقم صحت خصوص درشده و 
 1۶/۶/1۳5۲ـ  ۲5۲۲/5مطابق نظریه مشورتی  شماره لا اوه باید تحلیل کرد؟ معترض ثالث هست یا خیر؟این تعارض و ابهام را چگون

عمومی و  یها دادگاه یدادرس نیآئقانون   ۴15)1اداره کل حقوقی و تدوین قوانین قوه قضائیه در دعوی اعتراض ثالث با توجه به ماده( 
اصحاب دعوی دخالت  عنوان بهدعوی منتـهی به صدور حکم،  احراز کند که معترض ثالـث در او لاانقلاب در امور مدنی، دادگاه باید 

است یا نه، احراز قسمت اخیر نیاز به ورود  در ماهیت دعوی دارد،  واردشدهداشته است یا خیر؟ و اگر دخـالت نداشته به حقوق وی خللی 
و چنـانچه  دینما یمفـسخ  صادرشدهحال اگر دادگاه اعتراض را وارد تشخیص دهد آن قسمت از حکـم را که بـه زیان شـخص ثالث 

به فرض اینکه مشخص شود قسمت مورد اختلاف متعلق به  هیثان.کند میرا فسخ  رویو تفکیک نباشد تمام  هیتجز قابلصادره  روی
ایی ورود دادگاه فقط باید به دعو چراکهحکم جدیدی به نفع منابع طبیعی صادر کند  تواند ینماز اصحاب دعوی نباشد دادگاه  کدام چیه

درخواستی را  نیچ همکند که خواهان ذینفع باشد و خواسته را از دادگاه مطالبه کند پس با فرض این مسئله چون  اداره منابع طبیعی 
به  متعلقورد دعوی  ملکمبه نفع منابع طبیعی کند و ثالثا چون با فرض اینکه  رویاقدام به صدور  تواند ینممطرح نکرده دادگاه راسا 

رکن در  نیتر مهمنیست بنابراین خللی هم به حقوق وی وارد نشده و دادگاه باید دعوی وی را قابل استماع نداند بنابراین  معترض
آن قسمتی را که مخل  تواند میکه دادگاه باید این خلل را احراز کند و فقط  استدعاوی اعتراض ثالث ورود خلل به حقوق معترض 

حکم جدیدی به نفع شخصی  تواند ینمنباشد تمام حکم را ملغی کند ولی  کیتفک قابلی کند و اگر را ملغ باشد یثالثمحقوق معترض 
  .صادر کند

 مبانی نظری و پیشینه تحقیق 
از یک طریق تحلیل مثبت کرد و از طریقی تحلیل منفی  چراکه ممکن است  توان میرا  ها دادگاهاز آرا  العاده فوقدادرسی و رسیدگی 

دادگاه مخل حقوق وی بوده و از طرفی هم امکان دارد شخصی از این  رویحضور نداشته باشد و  یا پرکندهسیدگی به ر درروندشخصی 
به اسناد  ها دادگاهاست چرا باید  گونه نیاکند و اصحاب اصیل دعوی اصلی را مورد فشار و اخاذی قرار دهد پس اگر  استفاده سوراه 

را ندارند بها دهد؟ آیا نباید راهی وجود داشته باشد که در کنار احقاق حق متضرر ، از ورود افراد  مقابله با اسناد رسمی عادی که  توان
یکی از مشکلاتی  .دهیم میو به این نقد پاسخ  دهیم میجلوگیری شود ، در ادامه این بحث را مورد تحلیل قرار  طلب فرصتسودجو و 

قانون  1۲۸۲ ن مواجه هستند  اسناد عادی هستند منظور از اسناد عادی متن ماده و هم بعضی از طرفین پرونده با آ ها دادگاهکه هم 
در سند  شده درج، سند عادی هر سندی است که فاقد عناصر 1۲۸۲قانون، طبق ماده   بر اساس شده اشارهمدنی است که به آن 

آن روی نداده است. در اسناد عادی، امضا، مهر یا و ترتیبات تنظیم سند در  شود نمیرسمی تنظیم  مأمورین. این سند توسط باشد میرس
. شود می، سندی عادی خوانده نشده میتنظرسمی  یمأمورکه در محل ذکرشده و توسط  نجاییاثرانگشت شخص وجود دارد ولی از آ

دارای اعتبار  هم آنو مفاد  شود میگرچه سند عادی اعتبار سند رسمی را ندارد ولی مطابق اصل صحت قراردادها یک سند محسوب 
که خود یکی از  شود میاست ، شاید روزانه هزاران سند عادی بین افراد جامعه منعقد شود پس این عرف و عادت یک جامعه محسوب 

که روابط و  تمام مراودات افراد  شده میتنظگفت مکانیزم قانون  هم بر اساس یک چارچوب و اصولی  توان میمنابع اصلی حقوق است و 
داشته باشد بنابراین این امکان برای افراد سودجو نیز وجود  یصددرصدقطعی وجود ندارد که نتیجه  زیچ چیه،  ردیگ یبرمر جامعه را د

اسناد عادی را از روابط و قراردادهای افراد  توان میموارد تکلیف چیست ؟ آیا  گونه نیادارد که به دنبال اهداف خود هستند پس در 
و فرهنگی باید خود را در این باب  یرسان اطلاع ای نهادهطرح کرد این است که  توان مییر ! انتقادی که خ مسلماًجامعه حذف کرد ؟ 

سو  های راهعمومی کنند که مردم قبل از هر انعقاد سندی ، با یک حقوقدان مشورت کنند و  یرسان اطلاع الامکان یحتمسئول بدانند و 
گفته شد جهل در هر اموری عواقب خطرناکی دارد پس لازمه هر اقدامی مشورت است ،  که گونه همانرا ببندند .  کنندگان استفاده
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که  اند زدهو قضایی کشور در چند سال اخیر با توجه به حساسیت موضوع دست به اقدامات خوبی  گذار قانون ای نهادهخوشبختانه 
تصویب و برای اجرا به قوه قضائیه و سازمان مجلس شورای اسلامی و مجمع تشخیص مصلحت نظام این طرح را  مثال عنوان به

که همواره ممکن است پیش بیاید ، داشته  غیراصولی های روشجهت حل  حلی راهبرای اینکه .و املاک کشور ارجاع دادند اسناد ثبت
ه که به بررسی در مورد موضوع مقال مثلاًباشیم و همه جوانب سنجیده شود ، باید قبل از طرح هر موضوع به فکر نتایج آن بود 

با  او لاممکن است مخاطب با این چالش روبرو شود که چگونه  پردازد می "با سند عادی  غیرمنقولاعتراض شخص ثالث در دعاوی "
قطعی دادگاه  رویبه دعوایی ورود کرد که اصحاب دعوی ارتباطی با ثالث ندارند و اینکه چگونه ممکن است  توان مییک سند عادی 

 غیرقابلاصل  سو یککه از  جاست همین دقیقه برانگیز چالشجدد بررسی شود که منجر به ملغی شدن آن شود نکته صرف یک ادعا م
آن را با  توان مییا حتی   لا ضررتغییر بودن احکام قضایی و از طرفی اصل نسبی بودن آرا قضایی است و از طرف دیگر قاعده فقهی 

که ممکن است در ظاهر لاینحل باشد را چگونه بایر ارزیابی کرد که به یک نتیجه و  اصل استصحاب مرتبط دانست ، پس این تعارضی
(مجلس شورای اسلامی) قبل از تدوین و تصویب طرح یا  گذاری قانونکه مراجع  جاست همین دقیقه ذکر قابلجواب منطقی رسید، نکته 

 موردبررسیرا  کذاییتخصصی چندین بار موضوع  های سیونکمیقانون ، با بررسی دقیق موضوعات و با جلب نظر کارشناسان خبره در 
 حل راه یک آنو برای  کنند میو چالش قرار داده و تمامی احتمالاتی که ممکن است در آینده با تصویب قانون پیش بیاید را ارزیابی 

خص غیر از صدور احکام قضایی است در مورد موضوع مقاله ، بحث اصلی جلوگیری از ضرر به ثالث یا ش مثلاً آورند می به دستمعقول 
رکن اصلی  درواقع، پس  واردشدهخللی به حقوق وی  رویآن شخص در جریان دادرسی حضور نداشته و از صدور آن  درواقعکه 

که  استبا تصویب قانون آیین دادرسی مدنی  1۳1۸پیشینه موضوع فوق به سال  درواقع،  استاعتراض ثالث احراز خلل به حقوق وی 
کلی بحث و  صورت بهکه در اکثر مقالات مرتبط   اند کردهدر این باب مقالاتی منتشر  مفصلاًنیز اساتید و حقوقدانان نیز  زآنبعدا

 ای مقالهدر خصوص آن  حال تابهموضوع اعتراض ثالث با سند عادی که به آن پرداختیم موضوعی است که  درواقعاما  شده بررسی
 ۴۲۲تا  ۴15 مارتیندر  رسماًو اصلاحات بعدی بحث اعتراض ثالث  1۳۲۲یین دادرسی مدنی در سال که با تصویب قانون آ منتشرنشده

و همچنین چندین نظریه مشورتی در خصوص اعتراض ثالث از سوی اداره کل  شده اشارهمفصل به آن  طور بهقانون آیین دادرسی مدنی 
 .است قرارگرفتهحقوقی قوه قضائیه نیز منتشر و در دسترس عموم 

 

 عترض  ثالثماصحاب دعوای اعتراض 

دعوا خللی  صادر شود که به حقوق شخصی خارج رویدعوایی  در خصوصمعترض باید خارج دعوا باشد. قانون مقرر کرده که اگر ( الف

اشد، حق اعتراض اصحاب دعوا دخالت نداشته ب عنوان به .شده است رویکه منتهی به  ای دادرسیوارد کند و آن شخص یا نماینده او در 
، به مفهوم اعم واژه باشد. پس اگر در دادرسی ها آنو یا توسط نمایندگان قانونی  اصالتاًدخالت اشخاص در دادرسی ممکن است  .دارد

اعتراض ثالث کند.  روینسبت به آن  تواند نمییکی از اصحاب دعوا از طریق وکیلش دخالت کرده، اصیل  رویمنتهی به صدور 
یا توسط نماینده به  شخصخود  توانند نمی .اند داشتهاردی که اشخاص حقوقی توسط نماینده خود در دادرسی دخالت همچنین در مو

مانع اعتراض  رویدخالت شخص در دادرسی منتهی به صدور  حال درعیننمایند.  اعتراض شود می صادرمکه در آن دادرسی  ای روی
 . شود میمزبور  رویبه  ها آن مقام قائم

ترض باید ذینفع باشد . معترض باید در دعوای اعتراض شخص ثالث ذینفع باشد منتهی لازم نیست امکان زیان برای معترض مع( ب

 باشد .  منجرقطعی و 

 علیه   معترض

مورد اعتراض باشد .اشخاصی که در دعوای اصلی خواهان و خوانده  روی علیه محکومو  له محکوم طرفتطبق قانون، اعتراض باید به 
در دعوای اعتراض ثالث اصلی خواهان معترض  .بشوند معرفیمپرونده  معترض علیه عنوان به ودند در دعوای اعتراض شخص ثالثب

 رویعادی و ادعای مقدم بودن معامله وی با مالک اولیه (احدی از خواندگان اعتراض ثالث) به  نامه مبایعهثالث با استناد به یک فقره 
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؛ با فرض بنماید ثالثمدعوای اعتراض  نی بر اثبات وقوع بیع و مالکیت راجع به یک دستگاه آپارتمان طرحقطعی دادگاه تجدیدنظر مب
 ذیل مطرح است:  سؤالاتاینکه استناد وی به سند عادی بوده و سابقاً از سوی مراجع صالح قضایی تنفیذ نشده است؛ اکنون 

 باشد، تکلیف دادگاه تجدیدنظر چیست؟  رویلث به چنانچه خواسته خواهان معترض ثالث، صرفاً اعتراض ثا -1

با اعتراض ثالث، دادخواست اثبات عقد بیع و مالکیت هم مطرح نماید در این فرض تکلیف دادگاه تجدیدنظر چه م  زمان همچنانچه  -۲
 ؟است

وی با معامله اصحاب دعوای در موارد فوق چنانچه دادگاه تجدیدنظر ضمن بررسی موضوع، صحت و اصالت و مقدم بودن معامله  -۳ 
صادر نماید یا باید در راستای خواسته خواهان معترض ثالث  عنه معترضدادنامه  القاءاصلی را احراز نماید، آیا باید صرفاً حکم به نقض و 

 و عدم استماع یا بطلان دعوای خواهان اصلی صادر نماید؟  نامبردهحکم به اثبات مالکیت 

دیگری مانند اثبات بیع و  های خواستهقطعی دادگاه تجدیدنظر  رویبا دادخواست اعتراض ثالث نسبت به  زمان هم توان آیا اساساً می -۴ 
 را مطرح و رسیدگی به آن را از مرجع تجدیدنظر درخواست نمود؟  است بدویممالکیت که رسیدگی به آن اصولاً در صلاحیت دادگاه 

 : باشد میاستنتاج مرقوم  مؤیداداره کل حقوقی به شرح زیر  1۳۲5/۳/۲مورخ  5/۲5/۴15در نظریه مشورتی شماره 

است و شخص ثالث با ارائه قرارداد عادی که دلالت بر  علیه محکوم، در مالکیت رسمی شده توقیفدر فرض استعلام، مال غیرمنقول 
، نماید میرا نموده و به توقیف اعتراض  غیرمنقولبه وی دارد، ادعای مالکیت مال  ( علیه محکوم )توسط مالک  غیرمنقولانتقال مال 

دادگاه 1۳۲۶/۸/1قانون اجرای احکام مدنی مصوب   1۴5طبق ماده   باشد میچون مستند شخص ثالث سند رسمی حکم قطعی دادگاه ن
ن دلیل باید بدون تشریفات و هزینه  دادرسی به ادعای مطروحه رسیدگی ماهیتی نموده و حکم مقتضی صادر نماید و صرف عادی بود

قانون احکام   ۶۲که مقنن در ماده   گونه همانمعترض یا فاقد تاریخ بودن قرارداد عادی استنادی مانع از رسیدگی ماهیتی دادگاه نیست؛ 
اسنادی که بر اساس تشخیص دادگاه دارای اعتبار شرعی  که آنمگر  "با عبارت  1۳۲۲/5/11توسعه کشور مصوب  های برنامهدائمی 
 اسناد عادی آن را تجویز نموده است.   بر اساسرسیدگی ماهوی و صدور حکم  صریحاً "است 

 پژوهش  های روش 

Descriptive research  یطار و یاصل مفهوم اعتراض ثالث طبق قانون اعتراض شخص ثالث به دو قسم تحقیق توصیفی 
 .  شود مییم قست

 اصلیاعتراض ثالث اصل 

به آن اعتراض بکند. این اعتراض  تواند میخلاف حقوق خود بداند  صادرشدهرا که در دعوای قبل  ای رویاگر شخص خارج دعوا 
ج دارای چند جزء باشد و شخص خار رویاگر . آید میبه عمل  شود میحکم قطعی  صادرکنندهدادخواستی که تقدیم دادگاه  موجب به

مله و  محکمرا بنویسد و درج نام  رویهمان قسمت از  علیه محکومو  له محکومدعوا به یک جزء آن معترض باشد باید نام 
 . لازم نیست روی های قسمتسایر  علیه محکوم

  اعتراض ثالث طاری

http://geo2.ir/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
https://vakiel.com/magazine/1189/%d8%a7%d9%86%d9%88%d8%a7%d8%b9-%d8%af%d8%b9%d9%88%d8%a7/
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 رضا دهقان   رانیمنقول در حقوق ا ریاموال غ تیاثبات مالک یدر دعو یعاد اعتراض شخص ثالث با سند یبررس

 

و یکی از طرفین بدان  شدهصادرکه در دعوایی  زایی بهاعتراض طاری (غیر اصلی) عبارت است از اعتراض یکی از طرفین دعوا 
به دعوای فعلی  کننده رسیدگیدرخواست در دادگاه  موجب بهاعتراض ثالث طاری بدون تقدیم دادخواست و . استناد کرده است

 . شود میمطرح 

 ثشرایط دادخواست اعتراض ثال

 :در دادخواست اعتراض باید مفاد و شرایط زیر رعایت شود

 . ل اقامت معترض و نماینده اودرج نام و نام خانوادگی و مح -1

 . معترض علیهدرج نام و نام خانوادگی و محل اقامت  -۲

 . مورد اعتراض رویدرج مشخصات  -۳

 . مورد اعتراض روی صادرکنندهدرج مشخصات دادگاه  -۴

  …درج سایر مشخصات دادخواست مثل هزینه دادرسی و -۲

  ضمانت اجرای شرایط دادخواست اعتراض

 : ایم واست اعتراض شرایطی که گفتیم رعایت نشود با دو حالت مواجهاگر در دادخ

  حالت اول

اگر نام، نام خانوادگی و اقامتگاه معترض یا نماینده او در دادخواست درج نشود قرار رد دادخواست توسط مدیر دفتر همان شعبه 
 . یشودصادرمبدوی یا تجدیدنظر که اعتراض به آنجا تقدیم شده 

  حالت دوم

تقدیم شده خطاب به معترض  آنجاگر سایر شرایط اعتراض ثالث رعایت نشود مدیر دفتر دادگاه بدوی یا تجدیدنظر که اعتراض به ا
روز و عدم رفع نقص مدیر 11انقضای مهلت  که درصورتی دهد میروزه برای رفع نقص 11ثالث اخطار رفع نقص صادر و به او مهلت 

 . است اعتراض قابلروز از تاریخ ابلاغ 11یکند. این قرار ظرف صادرم دفتر قرار رد دادخواست اعتراض را

  آثار اعتراض شخص ثالث

 : دارای دو اثر است

  اثر تعلیقی -۱

پس اثر تعلیقی ندارد اما در مواردی که جبران ضرر و زیان  شود نمیدر اجرای حکم قطعی  تأخیروجب م ثالثطبق قانون اعتراض 
اجرای حکم را برای مدت  تأخیرمناسب، قرار  تأمیننباشد دادگاه به درخواست معترض ثالث پس از گرفتن ناشی از اجرای حکم ممکن 

 . نیست اعتراض قابلیکند. این قرار صادرممعین 

  اثر انتقالی -۲
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اض به همان اثر انتقالی یعنی دعوا با تمام جوانب حکمی و موضوعی خود مورد رسیدگی مجدد قرار بگیرد. اثر انتقالی این اعتر
بازبینی  رویو جهات  ها قسمتقسمت و جهتی محدود است که شخص معترض آن را خلاف حقوق خود دانسته است پس سایر 

 . شود نمی

  رویرسیدگی و صدور 

تجدیدنظر رسیدگی در دادگاه بدوی است چه این اعتراض در دادگاه بدوی رسیدگی شود چه در دادگاه  ثالث مثلرسیدگی به اعتراض 
رسیدگی به این اعتراض تشکیل جلسه دادرسی و دعوت از طرفین الزامی است. اگر اعتراض پس از تشکیل جلسه وارد تشخیص  رد

اشتباه و خطا در آرای صادره از  هرگونهجلوگیری از بروز  منظور بهنتیجه :  .یکندصادرمداده شود، دادگاه حکم را نقض و حکم مقتضی 
شبه نسبت به این آرا  هرگونهاست تا در صورت وجود  شده فراهمتضییع حقوق افراد این امکان قضایی و نیز  های دستگاهسوی 

قانون  ۴۲۲الی ۴15 مارتینکه مطابق  باشد میثالثصادره از سوی دادگاه اعتراض  رویاعتراض به  های روشاعتراض شود. یکی از 
آن قسمت از حکم را که مخل حقوق وی بوده را از دادگاه  دتوان میمتضرر گردد  زاییآیین دادرسی مدنی هر شخصی که از صدور 

  مطالبه کند . روی صادرکننده

 

 :  گیری نتیجهبحث و 

اثر نسبی دارد؛ به این معنا که تنها بر طرفین و اصحاب دعوا یعنی خواهان و خوانده اثرگذار است و شامل حال   ها دادگاهاحکام  
واردی ممکن است حکمی که میان دو نفر صادر شود بر حقوق دیگرانی که در آن دعوا و ، در محال بااین. شود نمیاشخاص ثالث 

در قانون  شده بینی پیش، در این شرایط اعتراض ثالث یکی از را ه های ترتیب این به، نیز مؤثر باشد. اند داشتهشکایت دخالت مستقیم ن
است . در این نوع از اعتراض آن است  شده گرفتهدر نظر  ها دادگاهه از شکایت از آرای صادر منظور بهآیین دادرسی مدنی ایران است که 

 ها آنبرای اشخاص ثالثی که خللی به حقوق  ها دادگاه، محدود به مهلت خاصی نیست. بنابراین، آرای ها روشکه برخلاف سایر 
داشت که اعتراض ثالث باید به دادگاهی  هستند. از سوی دیگر، باید توجه اعتراض قابلاست، بدون محدودیت زمانی خاصی  واردشده

دادگاه تشخیص دهد که اجرای حکم ممکن است ضرر  که درصورتی حال باایناست .  صادرشدهمورد اعتراض در آن  رویارائه شود که 
ال غیرمنقول، بانکی یا سند م نامه ضمانتو زیان غیرقابل جبرانی برای شخص ثالث ایجاد کند، با دریافت تضمین مناسب از وی مانند 

دادگاه پس از رسیدگی،  که درصورتی، علاوه بهتا تکلیف اعتراض ثالث روشن شود .  اندازد می تأخیراجرای حکم را برای مدت معینی به 
و اگر مفاد حکم  کند مینقض  قرارگرفتهوارد است، آن قسمت از حکم را که مورد اعتراض  شده مطرحتشخیص دهد که اعتراض 

که خود  اند شدهمتضرر صدور حکمی  درواقعجهت حمایت از اشخاصی که  قانون گزار.  کند میباشد، تمام آن را لغو  تفکیک غیرقابل
محفوظ داشته  بنابراین در اعتراض ثالث زمان مطرح  ها آناین حق را برای اعتراض  اند داشتهرسیدگی ن درروندنقشی  مستقیماً ها آن

   .نیست

 منابع  

 با اصلاحات بعدی   1۳۲۲سی مدنی ایران مصوب قانون آیین دادر-1

 با اصلاحات بعدی  1۳15قانون مدنی ایران مصوب -۲

   اعتراض قابلرستمی چلکاسری ، عباداله ، کهنی ، محمود  ، آرای -۳

 احکام مدنی   در آیین دادرسی و اجرای ها دادگاهقلی زاده منقوطای ، احد تحلیل اصل اعتبار مطلق آرای  -۴

   1۶/1۴/1۴11مورخ  5/ ۴۲/1۴11ه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضائیه به شماره نظری-۲

  1۳55کاتوزیان ناصر مبانی حقوق عمومی ، تهران ، نشر دادگستر -۶

  1۳۶۸جعفری لنگرودی محمدجعفر، ترمینولوژی حقوق گنج دانش چاپ هجدهم تهران  -5
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 رضا دهقان   رانیمنقول در حقوق ا ریاموال غ تیاثبات مالک یدر دعو یعاد اعتراض شخص ثالث با سند یبررس

 

  ق ایران، بررسی اسناد عادی در حقو ۲5شماره  1۳۸۲دادرسی -۸

  اداره کل حقوقی و تدوین قوانین قوه قضائیه   ۶/1۳5۲/ 1۶ـ  ۲5۲۲/5نظریه مشورتی  شماره -۲
                                                          یمدن دعاوی در عادی و رسم ی اسناد اعتبار حدود ، صایبی انسیه -11

  
  در حقوق ایران و فرانسه (صدور سند معارض)میان سند عادی و سند رسمی پرستش سعید ، حسینی سید محمد ، تعارض -11

  (دفتر انتشار قوانین مجلس شورای اسلامی)مرکز پژوهش هلی مجلس شورای اسلامی -1۲

  پژوهشکده تحقیقات راهبردی مجمع تشخیص مصلحت نظام -1۳

  حجتی علی عباسی عادل ، حقوق منابع طبیعی -1۴

  1۴1۲باز چاپ  ۸1۲۸/ شناسه  1۳۲۲/ سال  5یل ، قوانین و مقررات منابع طبیعی نوبت چاپ آقاجانلو اسماع -1۲

  1۳۸۲سلجوقی محمود ، بایسته های حقوق بین الملل خصوصی ، چاپ دوازدهم - 1۶

  1۳۸۸و املاک چاپ بیست و سوم  اسناد ثبتمنصور جهانگیر ، مجموعه قوانین و مقررات ثبتی ،-15

ی عمومی و انقلاب در امور مدنی ) انتشارات ها دادگاهضا ، محشی قانون آیین دادرسی مدنی (آیین دادرسی میرزایی علیر -1۸
  1۳۸۲بهنامی، چاپ اول 

  1۳۸۲ی عمومی و انقلاب در امور مدنی ،مجمع علمی و فرهنگی مجد ها دادگاهساعتچی یزدی حسین ، قانون آیین دادرسی -1۲

  1۳۲1مدنی دوره پیشرفته ، جلد سوم ،چاپ بیست و یکم ، شمس عبدالله ، آیین دادرسی -۲1

 انتشارات دراک  1۳۲1شمس عبدالله ، آیین دادرسی مدنی ، دوره بنیادین ، جلد دوم ، چاپ نوزدهم ، -۲1

 ، انتشارات دراک 1۳۸۶شمس عبدالله ، آیین دادرسی مدنی ، دوره پیشرفته ،جلد دوم ، چاپ چهاردهم ، -۲۲

 1۳۸1 ر ، مجموعه قوانین اساسی جمهوری اسلامی ایران با آخرین اصلاحات ،انتشارات دوران،  چاپ بیست و یکم منصور جهانگی-۲۳

  1۳۸۲میرزایی علیرضا ، قانون اصلاح پاره ای از قوانین دادگستری ، انتشارات نظامی، چاپ اول ،-۲۴

  1۳۲۲بیستم ، بنیاد حقوقی میزان ، امامی محمد ، استوار سنگری کوروش ، حقوق اداری ، جلد اول ، چاپ -۲۲

 


