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بر بازآفرینی  تأکیدبا  یافته توسعهشهری درکشورهای  ریزی طرح بررسی روند

 «ایران موردمطالعه»دهة اخیرشهری در سه
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 چکیده
از این عوامل تأثیر  هرکدامای از رشد و تحول خود از در هر دوره شناختی جامعهواقعیتی جغرافیایی، اقتصادی، سیاسی و  عنوان بهشهر 

 ها آنتبلور فضائی  عنوان بهپیچیدگی شهر  بتأثیر گذاشته است. پیچیدگی هر یک از این عوامل خود موج ها آناز  هرکدامپذیرفته و بر 
ی و و نظم بخشیدن به شهر و چگونگی رشد و تحول آن نیازمند موضوع شناسی شهر و مسائل شهر سازمان دادنبوده است. مطمئناً 

 اجتماعی محیطی، منزلت کیفیت افت مسئله با رویارویی در متعددی هایسیاست اخیر، های. در دههباشد میبرای آن  ریزیهسپس برنام
 اند. طی سهدرآمده به اجرا خصوص این در گوناگونی هایبرنامه و مطرح (ها آن درونی نواحی در ویژه به) شهرها اقتصادی سرزندگی و

 در تئوری مختلفی رویکردهای افول، به رو شهری هایمحدوده در تنگناها و معضلات حل منظور به یافته توسعه شورهایک در اخیر دهه
 به چه توسعه، در شدیدی هایتعادل عدم و ناموزون رشد به اخیر، های دههایران طیّ  در توسعه هایگذاری. سیاستاند شده تجربه عمل و

 و شهرها میان مکانی -فضایی لحاظ به چه و مدرن( و سنّتی هایبخش یا خدمات و صنعت زی،های کشاوربخش بخشی)میان لحاظ
متوازن شهری و به حداقل رساندن  عة، برای توسزی ربط. نهادهای است شده منجر شهری جوامع مختلف سطوح در حتّی روستاها و

یش ب روند.به شمار می نظم دهیدهی و ترین ابزار شکلییاد، بنخود خودی بهکه اند روی آورده« شهری های طرح»ت، به ایجاد لامشک
همه تمهیدات صورت گرفته،  رغم بهذرد گشهری به هدف ساماندهی فضای شهری می های طرحدهه از زمان تهیه و اجرای سه از 

های اندیشمندان و سی دیدگاههدف اصلی، برراند. ها در دستیابی به اهداف خود ناموفق بودهدهد که این طرحها نشان میارزشیابی
 شهری است.  های طرحبر  مؤثرریزان در راستای عوامل برنامه

 شهری، بازآفرینی شهری های طرح، توسعه شهری، ریزی برنامه: واژگان کلیدی 
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

  مقدمه_  1

 مسائل و شهری شده از مشکلاتی سرآغاز بسیار خود که است ها آن در فرسوده هایبافت وجود شهرها عمده از مشکلاتیکی  امروزه،
 و (. تهیه3123:231زاده و ملکی،است )ابراهیم کرده فراهم شهرها از بسیاری در را ناپایداری و زمینه داشتهپی در را شهری مختلف
 این در رفتهگ انجام هایتلاش ولی نیست برخودار زیادی قدمت از امروزی مفهوم با ایران و جهان در شهری توسعه هایبرنامه تدوین

 دهة اوایل و 3291 دهة اواخر از شهرها، تاریخی هایبافت مشکلات و مسائل با مواجهه در .گردد بازمی گذشته هایزمان به خصوص
 ریزیبرنامه عرصة پا به شمالی آمریکای و غربی اروپای هایدولت اصلیِ هایسیاست از یکی عنوان به شهری بازآفرینی میلادی، 3211

 تاریخی هایبافت با در مواجهه رویکرد (. این3121: 329-341، ترجمه ایزدی و حناچی، 2111گذارد )رابرتز و سایک، شهری مدیریت و
 و هاارزش به توجه در نگریجامع حفاظت، نوینِ رویکردِ در این. دارد آن ارزشمندِ عناصرِ و بافت از نگهداری و حفظ به گرایش شهرها

 مطرح محوری، اصولِ عنوان به عظیم فرهنگیِ منبعِ یک نیز و اجتماعی و اقتصادی ثروت یک عنوان به یخیتار محیط به توجه همچنین
 و منابع توزیع در بسیاری تغییرات اجتماعی ایران و اقتصادی توسعة و شدن شهری اخیر، دهة پنج در (.94:3192 فیضی، و ایزدی) است

برای  روشن های چارچوب تعیین و کلان گذاری سیاستخلأ . است کرده ایجاد رکشو شهرهای اجتماعی و فعالیتی، جمعیتی ساختار
 فقر اقتصادی، گسترش و اجتماعی نابرابری. است بوده ایران در شهرنشینی های چالش تشدید ساز زمینه کشور در شهری توسعة هدایت
 نظام ناکارآمدی و سرمایة اجتماعی، و اعتماد افول و هویت بحران بلایا، برابر در آوری شهرهاتاب فقدان شهرها، شدن قطبی و شهری

 این به گوییپاسخ در روشن و هماهنگ و سیاستی رویکرد تعریف و شهرها ریزیبرنامه هایانگاره ضرورت تغییر ونقلحمل و جاییجابه
 شهری، هدایت توسعة چارچوب عنوان به تواندمی که است شهری سیاستی سازد. بازآفرینیمی مطرح شهرها توسعة فرایند در ها راچالش

 (.http://www.haftshahrjournal.ir). باشد داشته پی در را کشور شهرهای زیست پذیریقابلیت  و شهروندان زندگی ارتقاء کیفیت

 

 مساله بیان_ 2
محیطی که زیست راتنیز تغیی و سیاسی، و اجتماعی اقتصادی، هایبحران جهانی همچون تحولات با همگام شدن شهری فزایندة روند

 پیچیده ایمجموعه با را شهرها کرده، وارد بشر نیازهای زندگی به گوییپاسخ در ها آن توانایی و هابه اکوسیستم را ایفشارهای فزاینده

 مدرن، یمعنا در اما. دارد بشر زندگی در قدمتی طولانی شهرها در زندگی های چالش و مسائل وفصل حل .است مواجه کرده هااز چالش
 آن و از گردد بازمیدوم  و اول جهانی هایجنگ از پس دوران شهرها به در ناکارآمدی با هادولت مواجهة و شهری ریزیعمل برنامه

 نیازهای تأمین و شهری های چالش به گوییپاسخ برای متفاوتی هایسیاست رویکردها و تکاملی، و تحولی روندی در ،تاکنون زمان

 از کشور، حاکی در شهرنشینان روزمرة در زندگی شده برشمرده های چالش عمق و ابعاد گستردگی  .است اتخاذشده شهروندان
 باگذشت شرایطی، چنین در. است شدن شهری فزایندة های چالشبا  مواجهه در شهری توسعة هایبرنامه و ریزیطرح ناکارآمدی نظام

 و هاروش ابزارها، بازاندیشی در جدید، ایهزاره آستانة در و ایران در شهری توسعة های طرحتدوین  و ریزیبرنامه از دهه چهار از بیش
-نظر می به ضروری است، ماهیت شهر به فلسفی رویکردهای و نظری بنیادهای از که برآمده شهری، ریزیبرنامه رایج فرایندهای

 (.3122ایزدی،.)رسد
-سال) نخست مرحله .برشمرد جهان در شهری توسعه هایطرح تحول سیر برای را زیر مرحله چهار توانمی عمده بندی تقسیم یک در

 3211 هایسال) دوم مرحله .شودمی ارائه شهروندان مشکلات رفع برای شهری آرمان ایده گیریشکل( میلادی 3211 تا 3111 های
-برنامه بر مبتنی تفکرات نخستین لندن، و ریسپا آمستردام، همچون اروپایی شهرهای برای توسعه طرح تهیه با( میلادی 3291 لغایت

 کمی زندگی استانداردهای به و توجه آتن منشور تدوین و گیریشکل( 3291 تا 3291 های سال) سوم آید. مرحلهریزی به وجود می
 .شهری توسعه یریزبرنامه در جدید هاینگرش ایجاد و شهرها غیر کالبدی هایجنبه به توجه( بعد به 3291) چهارم مرحله .شهری
 :1است زیر شرح به تاریخی سه مقطع در ایران در شهری توسعه هایطرح مطالعات سیر تحول بررسی
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 شاپورجندی ـ تخت جمشید ـ چغازنبیل همچون عظیم، و باشکوه هایمجموعه گیریشکل با باستان دوران و اسلام از قبل: اول مرحله
 .... و

 ایجاد و بازارها مساجد در باشکوه معماری و اسلامی دوران هنر گسترش با شهرنشینی رونق تمشروطی تا اسلام از بعد: دوم مرحله
 اصفهان و ... بخارا، سمرقند، مثل پررونق شهرهای

 اولین تهیه و عریض های خیابان گیری شکل با شهرها قضایی ساختار تغییر و گور شهرهای به اتومبیل ورود با معاصر، دوران: سوم مرحله
 .بعد به شمسی 3141 دهه از شهری توسعه ایهطرح

 به اقتصاد صنعتی از گذار در همچنین و اجتماعی و اقتصادی سیاسی، هایدگرگونی از متأثر یافته توسعه کشورهای در اخیر دهه طی سه
 عمل و ریدر تئو مختلفی رویکردهای افول، به رو شهری هایمحدوده در تنگناها و معضلات حل منظور به خدماتی اقتصاد
 ها آن تأثیرات و همچنین ها آن بر مؤثر عوامل و رویکردها این به میلادی سوم هزاره آغاز تا عرصه این در موجود ادبیات. اند شده تجربه

 رویکرد و پایدار توسعه پارادایم )الگو( پایداری، یافتن اولویت با اخیر های سال در. است پرداخته مشروحی شکل به شهرها تحولات بر
 .(3121است)مفیدی، شده مطرح جهانی ادبیات در جدیدی موضوعی عرصه پایدار، شهری بازآفرینی

 در جمیعت نامتوازن توزیع الگوی. است گذاشته قدم شدن شهری جدید به عصر درصد، 94 بر بالغ شهرنشینی سهم با ،اکنون هم ایران
 شهری مناطق جمعیت تراکم. زندگی شهروندان کیفیت افت و شهری فقر گسترش ازجمله داشته است، بسیاری تبعات گذشته هایدهه

 های توسعهشاخص که است حالی در این. است غربی و بخش شمالی در جمعیت تراکم از کمتر مراتب به کشور شرقی جنوبی و بخش در
 مهاجرپذیری کنار وع، درموض این. دارند کشور شرقی و جنوبی بخش به بهتری نسبت بسیار وضعیت کشور غربی و شمالی بخش در

 اجتماعی و اقتصادی امکانات ازنظرمناطق  نابرابری دهندة نشان ،یافته توسعه کمتر هایاستان مهاجر فرستی و یافته توسعه هایاستان
 آموزشی تی،بهداش درآمدی، فقر همچون فقر شهری مختلف ابعاد قالب در هانابسامانی این بارز (. نمودهای3129 ایران، آمار است )مرکز

 با مواجهه در شهرها پایین آوریتاب شهرها، در حرکت و جاییجابه ناکارآمدی نظام فضایی کارکردی، های نابرابری پایه، فقر خدمات و
 و معنوی میراث از حراست و به حفاظت توجهی بی و هویت بحران ،ها بوم زیست زیست، تخریبمحیط کیفی تنزل مخاطرات، و بلایا

 از توجهی قابل جمعیت و برگرفتهر د را کشور شهرهای از وسیعی های بخش مکانی،  اجتماعی منزلت افت و و ناملموس، وسملم طبیعی،
 (.3122است)ایزدی،  کرده آن مشکلات و درگیر مسائل غیرمستقیم یا مستقیم شکل به را شهرنشینان

 ماندگیعقب دلیل به سوم جهان شهری مراکز در ویژه به نسانس(شهری)ر نوزایی و بازآفرینی آن ادامه در و شهری مرمت و احیا جنبش 
 هویت صنعتی، فرهنگ به سنتی فرهنگ از گذار دوران از ناشی تلاطم و استعمار نفوذ از حاصل گانهچند ساختار و نیافتگی توسعه و زمانی

 کشورهای حاضر حال در که است تنگنایی ریک،تئو و فلسفی پشتوانه بدون روز سیاست از راهبردها تأثیرپذیری و ها آن بودن مقطعی
 و ابعاد و نوین رویکرد این تبیین راستای در نیز مطالعه اصلی هدف و پرسش (.Bianchin,1993)هستند مواجه آن با سوم جهان
 است. گرفته شکل آن هایمؤلفه

 

 

 نظری مبانی_ 3
 تأثیر و تغییرات آرام سرعت آن، فرهنگی_اجتماعی و تبعات و پیامدها اقتصادی ساختار دگرگونی با رویارویی در صنعتی قلابازآن پس

 و شهری هایتوسعه چارچوب در گوناگون هایپدیده با رویارویی. شد تأثیرگذار جایگزین و پرشتاب تغییراتی با شهرها کالبد بر آن بطئی
 سو یک از( شد گذاشته جا به شهرها در تغییرات ینا ردپّای و یافت بیشتری شتاب تغییرات آهنگ که زمانی از ویژه به) آن ابعاد درهمه
 تکاملی سیر بررسی. است گرفته شکل زمان نیازهای راستای در دیگر سویی و از پذیرفته صورت مختلف رویدادهای و هااندیشه از متأثر

 هادوره این از هرکدام که است ریخیتا هایاز دوره متفاوتی مراحل بیانگر حاضر( قرن اوایل تا صنعتی انقلاب از )بعد شهری بازآفرینی
 وارد و محتوای و مفهوم در دگرگونی مداخله، از مختلفی بیانگر سطوح شهری، قدیمی هایبافت نوسازی و بهسازی و مرمت باهدف
 با هک و اقداماتی هانظریه حوزه (. در99: 3112شهری است)پوراحمد و همکاران،  مرمت مقوله در جدید هایعرصه و هاجنبه شدن

 دیگری گذاریسیاست هایزیرشاخه از خود که بیستم قرن دوم در نیمه شاخص رویکردهایی شود،می شناخته "شهری مرمت"عنوان
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 به اجمالی از نگاهی پس حاضر تحقیق در. اند قرارگرفته مدّاقه مورد تاریخی _زمانی  هایدر دوره پردازان نظریه سوی از ،اند شده تشکیل
 .داشت خواهد تأکید ریزی توسعه شهریشهری به سیر تحول برنامه بازآفرینی و شهری بازآفرینی بر بازآفرینی، از پیش رویکردهای

 

 بازآفرینی  از پیش شهری مرمت رویکردهای_ 1_3
 صادی،گر )اقتهدایت و مؤثر نیروهای قالب، رویکردهای با متناسب هر دوره در شهری بازسازی و نوسازی هایبرنامه و هاسیاست
 و دوره و ابعادی معرف هامشخصه دارای شهرها اجتماعی و های محیطی،اقتصادیویژگی و شرایط و همچنین( و اجتماعی سیاسی
 برای پایتختی به رم نمودن شهر تبدیل باهدف رُم در 4پنجم سیکتوس پاپ مقیاس کلانهای بازسازی. اندبوده مطرح برآن قالب سیاست

 گسترده و نوسازی های تخریببرنامه همچنین پاریس، در9 هوسمان مقیاس کلان های نوسازی شهریبرنامه یا مسیحیت جهان
 حاکمان نوسازی هایمعرف سیاست برلین و مسکو در هیتلر (و  3219 استالین ) گسترده های نوسازی و ( 3214رُم ) در موسولینی

 هایدیدگاه پایه بر گسترده های نوسازیو  تخریب جنگ، از سپ هایبازسازی. است بوده اقتصادی سیاسی و های باانگیزه شهری
 تکامل فرایند این. اندبوده شهری نوسازی تغییر و فرآیند به متفاوتی  رویکردهای بیانگر نیز میلادی 11 و 91های دهه مدرنیستی

 مسائل به توجهات نخستین ،1میلادی پنجاه دهه مقیاس کلان هایبازسازی از گذر با شهری نوسازی هایو سیاست رویکرد اندیشه،
تجاری  کزمرا املاک و توسعه بر تأکید با هشتاد مجدد دهه هایتوسعه و9 هفتاد دهه بهسازی و سازیباززنده ،11 اواخر دهه اجتماعی

-می متعهد نیز هنگیفر و اجتماعی اقتصادی، در ساختارهای تحول به آن، ارتقای و محیطی _های کالبدی بر توجه به ویژگی  علاوه به

 (3121گردد)مفیدی، 

 

 بازآفرینی به نوسازی از گذار_ 2_3
 که اندشاهد بوده را و جامعه سیاست زیست،محیط صنعت، اقتصاد، عظیمی در هایدگرگونی بیستم، قرن پایانی هایدهه در شهرها

  .هستند تأمل قابل آن، متعاقب شهری و اصلاحات هایسیاست و رویکردها چرخش در آن انعکاس
 از ماندن بسیاری متروک  پیامد آن صنعتی، و اقتصادی کلاسیک خوردن تعادل هم به درنتیجه که کندمی اشاره ( 3221 تیزدل)

 اقتصادی و احیای عملکردی منظور به تلاشی و (....و سازیماشین سازی،صنایع کشتی ها،تولید، کارخانه مراکزشهرها ) هایمحدوده
 که گیرد می شکل جدیدی نوسازی، رویکرد و بازسازی جنبش تداوم در که است شرایطی چنین (. در Tiesdell et al., 1996 است)
 هاییمداخله پایه بر عمدتاً رویکرد اولیه، این مراحل در. گرددمی همراه  1بازآفرینی واژه با شهری ادبیات توسعه در مرور به پس ازآن

. بود استوار کلان اقتصادی هایاز دیدگاه برخوردار و عظیم هاییپروژه صورت به و خصوصی ایههمراهی شرکت با و مقیاس بزرگ
 بود این مسئله اما. ورزیدندمی مبادرت امر ، بدین خود ریزیبرنامه نظام و سیاسی ساختار بر اساس هریک کشورهای غربی ترتیب این به
بودند )مفیدی،  برخوردار بخشی و نگر جزئی پایین، غیرتعاملی، به بالا از مآبانه، مقی هایدیدگاه از توسعه امر با نحوه برخورد هنوز که

3121.) 

 

 شهری بازآفرینی_ 3_3
 مقیاس بزرگ هایفعالیت از طیفی در تواندمی عمل در و سازدمی مختلف متبادر افراد ذهن در را متفاوتی معانی شهری بازآفرینی واژه

در . بگنجد زندگی کیفیت ارتقای منظور به همسایگی و واحدهای هامحله حد در داخلاتم تا اقتصادی رشد ارتقای برای
 اجتماعی و کالبدی، سازد که تنزلمی مطرح هدفمند هایفعالیت ای ازمجموعه عنوان به را بازآفرینی ،«  انگلیسی شراکت»دها آنبریتانی

 (.(CLG, 2008دهند تغییر شود، آن حل بر موفق لتحمایت دو بدون نتوانسته بازار که هاییدر محیط را اقتصادی

                                                           
4
 . Pope Sixtus V (1590-1585)  

5 .Haussman (1853)  
6.Large-Scale Urban Reconstruction(clearance ,comprehensive redevelopment) 
7
 . Urban Revitalization and area improvement 

8 . Regeneration 
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. گرددمنجر می فعالیتی( و فضایی)کالبدی اصلی هایویژگی حفظ با شهری جدید فضاهای خلق به که است فرآیندی شهری بازآفرینی"
 در دائمی بهبود که طوری به بینجامد، شهری مسائل حل به که اقداماتی مجموعه یکپارچه و و جامع دید از است عبارت شهری، بازآفرینی

 .Roberts,2000:19) )"وجود آورد به را شده تغییر دستخوش که بافتی محیطیزیست اجتماعی و کالبدی، اقتصادی، شرایط
 عنوان که تحت گردید وارد شهری اقدامات عرصه به تأثیرگذاری و جدید مقولة بود گردیده آغاز 3211 دهة از که تحولاتی ادامه در

 قدیمی هایبافت و مرمت مدیریت در تغییرات درواقع. دربرگرفت مختلف مناطق در را هاطرح از وسیعی طیف شهری زآفرینیبا نظریه
 شهری مرمت در بازآفرینی با عنوان جدیدی رویکرد محلی، هایدولت به مرکزی دولت از قدرت واگذاری و اقتصادی ساختار در تغییر با

 بهسازی، نظیر دیگری که مفاهیم عام واژه یک عنوان به " شهری بازآفرینی " واژة دنیا، اخیر ادبیات (. در3114)کلانتری، گرفت شکل
 و حیات تجدید احیا، مفهوم به بازآفرینی شهری. رود می کار به ،گیرد می دربر را شهری بخشی روان و توانمندسازی بازسازی، نوسازی،

 شهر کالبدی عناصر کمی رشد مفهوم به توسعه شهری شهری، بازآفرینی در. است شهر شدن زنده دوباره عبارتی به و شهری نوزایی
 فرضیه این بر مبتنی تئوری (.3111)آیینی، داد خواهد شهری رخ توسعه های طرح قالب در زندگی، کیفیت ارتقای و جمعیت اسکان برای
 . شود می واقع مؤثر ه شهریفرسود هایبافت با مواجهه در شهری بازآفرینی راهبردهای که است

 
 سیر تکاملی بازآفرینی شهری -1جدول شماره 

 سیاست نوع

 هر دوره

 1591 دهه بازسازی 1591 دهه

 سازی بازنده

 1591 دهه

 نوسازی

 1591 دهه

 مجدد توسعه

 1551 دهه

 بازآفرینی

 و اصلی راهبرد

 گیریجهت

 گسترش و بازسازی

 شهرها و تر قدیمی مناطق

 یک اساسبر  اغلب ها شهرک

 نشینیحومه جامع، رشد طرح

 دهه راهبردهای تداوم

 و ایحومه رشد 1591

-تلاش ای، برخیحاشیه

 درحرکت اولیه های

بیشتر  توازن سوی به

 عمومی های بخش میان

 و خصوصی توانمندسازی

 نوسازی روی بر تمرکز

 و خود اولیه در جای

 واحد های طرح

 کماکان همسایگی؛

 شهر حاشیه در توسعه

بزرگ  متعدد های طرح

توسعه  و توسعه برای

های پروژه مجدد

پرهزینه  مقیاس کلان

 شهر از خارج هایپروژه

 شکل سوی به حرکت

 و گذاریاز سیاست تریجامع

 روی بر اعمال تمرکز

 یکپارچه هایحلراه

-دست

 اندرکاران

 گروه و بانفوذ

 ذینفع

 محلی، و ملی دولت

 و پیمانکاران

 خصوصی دهندگان توسعه

 املاک و زمین

 توازن سوی به حرکت

 بیشتر

 عمومی های بخش میان

 و

 خصوصی

 افزایش به رو نقش

 بخش

 تمرکززدایی و خصوصی

 بیشتر قدرت با واگذاری

 محلی به دولت

 بخش نقش بر تأکید

 کارگزاران و خصوصی

 شراکت افزایش خاص

 رویکرد عنوان به شراکت

 غالب

 کانون

 اقتصادی

 بخش گذاری سرمایه

 نسبی مداخله با عمومی

 خصوصی بخش

 با 1591 دهه روند ادامه

 اثر افزایش

 بخش گذاری سرمایه

 خصوصی

 بخش منابع محدودیت

 رشد و عمومی

 بخش گذاری سرمایه

 خصوصی

 با خصوصی بخش سلن

 از بودجه گزینش تأمین

 عمومی بخش سوی

 بودجه میان بیشتر توازن

 بخش سوی از شده تأمین

 و خصوصی عمومی،

 داوطلبانه

 حتوایم

 اجتماعی

 و زندگی معیارهای بهبود

 مسکن ساخت

 و مدار اجتماع اقدام رفاه و اجتماعی بهبود

 اختیار بیشتر

 اجتماعی های گروه

 بسیار حمایت با خودیار

 دولت گزینشی

 های گروه نقش بر تأکید

 اجتماعی

 درونی نواحی جایگزینی فیزیکی تأکید

 ایحاشیه توسعه و

 رویکردهای برخی تداوم

 با موازی  1591هده

 توانمندسازی نواحی

 گسترده های نوسازی

 بیشتر

 شهری مناطق در

 تر قدیمی

 بزرگ های طرح

 توسعه و جایگزینی

 های طرح جدید،

 پرهزینه مقیاس کلان

 1591 دهه از روترمیانه

 و میراث به توجه

 ابنیه داشتنگاه

 رویکرد

 محیطی

 حدودی تا و منظرسازی

 سبز فضای گسترش

 همراه محیطی بهسازی ینشیگز های بهسازی

 با

 ابتکارات برخی

 به توجه افزایش

 ترگسترده رویکردی

 محیط به نسبت

 تری گسترده ایده معرفی

 محیط پایداری از

 (3111ایزدی و زاده صحی از نقل به رابرتز(مآخذ: 
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 شهری توسعه های طرح تهیه مراحل_ 4_3
 که قرن دو طی( غربی اروپای خصوصاً) مختلف کشورهای در شهری توسعه هایطرح بر حاکم عملی هایروش و هادیدگاه سیر تحول 
 .2است تقسیم قابل زیر شرح به متفاوت مرحله 4 به است شده سپری شهرسازی پیدایش آغاز از

 که سانیک عمده. است نیامده وجود به مستقل ایحرفه عنوان به شهرسازی هنوز دوره، این میلادی(، در 3211 تا 3111 از) اول مرحله
 ذکر با که هستند اجتماعی طبقات مشکلات رفع برای اجتماعی مسائل پردازان نظریه. دهندمی نظر شهرها توسعه چگونگی درباره

 شهر شودمی مطرح اتویپا صورت به که شده مطرح هایایده عموم و دهند می نظر خود ایدئال یا مطلوب شهر خصوص در خصوصیاتی
 موردنظر شهر تحقق برای اندیشند کهمی آزمایشگاهی اصطلاحاً شرایطی به دلیل همین به داند. ومی موجود ایشهره از خارج را مناسب

 که است دلیل همین به بنا. برسد ظهور صحنه به ایدئال شهر تا شده برداشته اولیه فرض پیش عنوان به مانع و محدودیت هرگونه باید
 گاه هیچ( 3992-3111) 33فوریه شال فالانستر و( 3993-3191) 31آوئن رابرت خیالی شهر نهمچو دوره این شده مطرح نظریات بهترین

بر  که است نظامی بر حاکم ساختارهای و موجود وضع شرایط تغییر فرض پیش با نظرات این از بسیاری کند. زیراپیدا نمی اجرایی جنبه
 صرف ساز شهر یک عهده از آن تغییر قاعدتاً و است آمده جودو به صنعتی انقلاب تحولات از ناشی اقتصادی ـ سیاسی ساختار اساس
 . آیدبرنمی
 و استقرایی استدلال بر مبتنی نظریات گردد،می همراه علوم عرصه در زیادی تحولات با بیستم قرن ،شروع(3211-3291) دوم مرحله

 تشکیل را شناسی روش اساس علمی، فلسفه بر اساس استدلالی قواعد تدوین و شودمی باب علوم همه در تجربی هایشیوه گسترش
  (.3211:224نیکلاس، حقی، شوند)کاپالدیمی برشمرده طبیعی فلسفه در شناخت مبنای منطقی قواعد که طوری به. دهدمی
 همه و گیردمی شکل مدرن شهرسازی نظری اصول دوره این در علوم، همه در استدلال احکام و منطقی قواعد تدوین تبع به

 متعددی نظریات دوره این در که است دلیل همین به بنا. دارند علمی مصادیق بر مبتنی استقرایی تجارب بیان در سعی نظران صاحب
 :از عبارتند آنان از برخی که شودمی مطرح شهرسازی درباره

 .سوریا آرتور توسط خطی شهر نظریه •
 (3112-3241) 32گارینه تونی توسط صنعتی شهر نظریه •
 (3191-3221) 31هاوارد ابنزر توسط شهر اغب نظریه •
 (3119-3219) 34برزیه لوکور توسط درخشان شهر نظریه •

 و بیشتر تفکر برای را بیشتری زمینه جهانی، جنگ دو بروز و پوزیتویسمی هایاندیشه تأکید ایجاد بر علاوه بیستم قرن اول نیمه
 شهرسازی موضوع به کلاً 39(سیام) مدرن معماری چهارم کنگره دلیل همین به. نمایدمی ایجاد شهری توسعه مفهوم به تر منطقی

 تهیه نقشه 1 باید شهر هر برای آن بر طبق که گرددمی ارائه شهری هاینقشه تهیه برای نمونه الگوی یک آن طی و یابد می اختصاص
 با شهر موقعیت تکمیل برای نقشه سومین و معابر وضعیت دادن نشان برای دومی زمین، از استفاده شیوه دادن نشان برای یکی. شود
 دیترویت، برلین، پاریس، لندن، ازجمله شهر 11 برای شهری توسعه هایطرح تهیه مبنای الذکر فوق الگوی .آن اطراف محیط به توجه

 برای که هاییروش ی،جهان جنگ دو فاصله در این بر علاوه دهد،می نشان را موجود وضع های نقشه تنها الگو این ولی گرددمی مادرید
 شهری مراکز محدوده از شهری کلی هایطرح و هستند نامنسجم و پراکنده عمدتاً شود،می گرفته کار به بزرگ شهرهای دادن سامان
 .روندنمی فراتر

                                                           
9
 :است شده استفاده زير ماخذ از بندي تقسيم براي . 

 .62 ص اول، جلد شهري، توسعه هاي طرح تحقق هاي شيوه شارمند، مشاور مهندسين   ·

 «شهرسازي و شهر باب در مقالاتي» منوچهر مزيني،   ·
10

 . Robert owen  
11

 . Charles Fourier  
12

 . Tony Garnier  
13

 . Ebenezer Howard 
14

 . Le Corbusier  
15

 . CIAM 
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 یعوس تخریب یعنی آن نتیجه و دوم جهانی جنگ از پس زمان به شهری توسعه مطالعات سوم (، مرحله3291 -3291) سوم مرحله
 سریع نوسازی و بازسازی است، عیان همگان برای جنگ مانده یجا به های ویرانی از آنچه. گردد برمی جنگ درگیر شهرهای از بسیاری
 و بازسازی های برنامه از ناشی های ضرورت. است شهری توسعه های طرح تهیه برای مدرن شهرسازی نظری اصول از استفاده و شهرها

 به توجه باعث زیرساختی خدماتی و تولیدی تأسیسات جمعیت، توزیع و استقرار چگونگی در موجود هایتعادل عدم رفع برای کوشش
   .شودمی نیز شهری و ای منطقه سطوح در کالبدی ریزی طرح و ریزیبرنامه

 از شهری توسعه طرح هایآرمان و اهداف در تحقق سنتی جامع هایطرح ناکامی 3211اواخردهه ، از( بعد به -3291) چهارم مرحله 
 مطالعه شیوه در تغییر ضرورت که شودمی باعث دیگر سوی از علوم در شناخت و ریزیبرنامه جدید هایدیدگاه گسترش و رواج و سو یک
 تکامـل حال در و احتمالی پیچیده، ایپدیده همچون شهر سیستمی، برداشت با و جدید نگاه آید در وجود به شهری توسعه هایطرح

 . نمود جستجو پویا سیستم یک قالب در را بینی پیش باید آن تحولات بررسی برای و بوده پویا همواره که گرددمی مشخص
. یابدمی تغییر شهری توسعه برنامه به کالبدی نقشه از شهری توسعه طرح بار، نخستین برای که کرد اذعان جرأت به بتوان شاید و

 دانش محدودیت قطعیت، عدم شرایط بر مبتنی نگرش و شهر اتفاقی هایجنبه به توجه با یزمان مقطع این شهرسازی خاص ویژگی
 بدین او برای ریزی برنامه و انسان تعریف جدید دیدگاه در دلیل همین به. است انسانی کنترل و اختیارات محدودیت نیز نهایتاً و بشری
 :شود می بیان گونه

 مقابل در و بوده کشمکش دچار ها اولویت ازلحاظ اغلب انسان علاوه به. نماید می عمل تنیس کامل وی دانش که شرایطی در انسان“
 این کمال عدم و محدود عقلانیت شرایط در شک بی و است محدود خیلی کنترل و محاسبه در انسان قدرت لذا است، غیرمنطقی ها آن

 (.David off Paul &at al.1962یافت) خواهد ادامه رویه
 

 (جهان) شهری توسعه های طرح تهیه تحول سیر ،2ه جدول شمار
 (جهان) شهری توسعه های طرح تهیه تحول سیر

 اول مرحله

1511-1911 

 اجتماعی اقتصادی، مشکلات رفع برای اتوپیایی های ایده

 آوئن رابرت تعاونی دهکده فوریه، شارل فالانستر

 دوم مرحله

1591-1511 

 استقرایی استدلال و پوزیتویسم تفکرات گسترش

 1531-1535 آمستردام طرح تهیه

 1531-1535 پاریس طرح

 1511 بزرگ لندن طرح

 سوم مرحله

1591-1591 

 دوم جهانی جنگ از بعد شهرها سریع نوسازی و بازسازی

 (ونقل حمل تفریح، کار، مسکن،) شهر چهارگانه های فعالیت بخشی نظم

 شهری زندگی کیفی و کمی نیازهای نمودن استاندارد

 چهارم مرحله

 بعد به 1591

 شهر انسانی های جنبه به توجه

 قطعیت عدم شرایط بر مبتنی نگرش

 سیستمی نظام به جامع از شهری مطالعات رویه تغییر

  منوچهر مزینی، شارمند، مشاور مآخذ: مهندسین

 

 شهری در ایران ریزی طرحسیر تحولات _ 5_3
 باستان دوران از پیشینیان آثار نمودن لحاظ یکی است، بررسی قابل نظر دو از ایران در شهری جامع های طرح تهیه با طمرتب هایفعالیت

 .امروزین مفهوم به شهری توسعه طرح مطالعات بر اساس دیگری و حاضر زمان تا
 یجا به میراث اما. رسد می قرن نیم به داکثرح و دارد اندکی قدمت ایران در شهری توسعه طرح تهیه سابقه اگرچه که است این واقعیت

 امروزین مفاهیم با اگرچه که دارد ایاندیشیده پیش تفکر وجود از حکایت. گیرد برمی در بعضاً نیز را میلاد از قبل که پیشینیان از مانده
 چغاز معبد پاسارگاد، جمشید تخت جموعهم وجود. دارد ای اندیشمندانه ریزیطرح وجود از حاکی خود زمان در قطعاً اما نیست هماهنگ

 این از حکایت همگی دیگر بسیاری و بلوچستان و سیستان سوخته شهر کاشان، سیلک تپه. کرمان بم ارگ خوزستان، تپه هفت در نبیل

http://geo2.ir/
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 را غیره و امنیتی ، ایسازه و اقلیمی شرایط جمیع نمودن لحاظ و سنجی امکان ،نیازسنجی پیش، از الذکر،فوق بناهای سازندگان که دارد
 بر مبتنی که ایرانی شهر ساخت در اولیه عطف نقطه .اندنموده اقدام ساخت به یکدیگر با ها آن متناسب تلفیق بر اساس و گرفته نظر در

 یناول ساسانی، دولت ظهور درواقع. گردد بازمی ساسانیان دوران به است آن بندی تقسیم چگونگی خصوص در تفکر و شهر بندی نظام
 جنگ با که بود می ایلی جامعه آن از همیشه حکومت آن، از قبل تا زیرا. است قدرت به رسیدن و تمرکز برای ایران شهری جامعه حرکت

 است یافته پرورش شهری جامعه فضای در حکومت زمینه و شد بسته شهر در ساسانی دولت اصلـی نطفه ولی ،رسید می قدرت به ستیز و
)حبیبی  گردد می ساسانی دولت اداری بازرگانی، و سیاسی فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی، نهادهای پایه شهر که است دلیل همین به بنا و

3129 :22.) 

 

 ایران به اسلام ورود از بعد شهری ریزی برنامه سیر تحول_ 6_3
 دوره سه به گیردمی شکل...( و بازار مسجد،) مذهبی کالبدی عناصر محوریت بر اساس که اسلام نگرش بر مبتنی شهرسازی تحولات 

ی جا به تأثیراتبه دلیل در این مرحله اسلامی:   اولیه قرون ـ3 (.3121:213دهاقانی، زاده است )مشهدی بندی تقسیم قابل زیر شرح به
عوامل جدید،  براثر تدریج بهمانده از نظام شهرنشینی دوران ساسانی، اصول قبلی حاکم بر تفکرات این نظام همچنان پا برجاست. اما 

ی در در این زمان، در کنار آرامش سیاسی و رونق اقتصادی، هنر ایراناسلامی:  میانی قرون ـ2. کندای شهرسازی تغییر میهسیاست
یورش مغول باعث ویرانی  اگرچهو  آورد میشهری را به وجود  شناسی زیباییشود و عناصر اصلی شکوفا می هانقالب معماری ساختمـا

در این دوره، یکی از وظایف اصلی دولت  ها آناحداث شهرهای جدید و یا نوسازی  که ازآنجاییشود ولی بسیاری از شهرهای آباد می
در زمان حکومت غازان خان، الجاتیو و ابوسعید، شهرسازی شیوه نوین را پذیرا شده و شهرهایی چون مراغه، تبریز و ، شود میشناخته 

در این خصوص اذعان دارد که: خواجه رشیدالدین وزیر غازان خان، 31پروفسور پوپ  که طوری به شوند.سلطانیه بازسازی و یا احداث می
هزار خانه مسکونی برای محل سکونت دانشمندانی که از اطراف جهان گرد آمدند بنا  11زه و مغا 3911کاروانسرا،  24شهری: شامل 

و آن تغییـــر  افتد میدر این مقطع نقطه عطف دیگری در تاریخ شهرسازی و شهرنشینی ایران اتفاق اسلامی:  متأخر قرون -1. نمایدمی
ساختار  ، ساختار فضاهای عمومی متمایز از اماکن مذهبی و ایجادهای ارتباطیساختار شهرهای ایران با گشایش شبکه اســاسی

، های معمارانهابنیه زیبا از حیث جنبه های ارتباطی، ساختار فضاهای عمومی متمایز از اماکن مذهبی وشهرهای ایران با گشایش شبکه
همراه بازارها و کاروانسراهای شهری است. رونق شهرنشینی و همچنین احداث دو عنصر اصلی طراحی شهری یعنی میدان و خیابان به 

اول است که زمان شکوفایی هنرهای مختلف خصوصاً نقاشی،  عباس شاهاوج این اقدامات در عهد صفوی خصوصاً هنگام سلطنت 
 (.3194) فقیه، معماری و شهرسازی را به همراه دارد

 

  19ایران  معاصر دوران شهرسازی_ 7_3

 قانون تصویب و اساسی قانون تدوین ملی، مجلس اولین گشایش مشروطیت، انقلاب با زمان هم بعد به شمسی هجری 3219 سال از
 ایجادشده صنعتی و داریسرمایه جهان در که تلاطمی با همسو انقـلاب ایـــن. شود می ایجاد ایران تاریخ در جدیدی عطف نقطه بلدیه،
 هایعرصه در اروپایی جامعه تحولات با همراه رعیت، و دولت رابطه کردن قانونمند دنبال به و کندمی جستجو را خود شهر آرمان است،

 را جامعه تولید و زیست روش تاریخی برش یک با تا بود آن بر مشروطیت انقلاب تر روشن عبارتی به. است شهری نظام ازجمله مختلف
 (. 3129:349نماید )حبیبی، مجدد تعریفی

 برای هاخیابان نقشه نام به شده تهیه نقشه اولین بلکه شودنمی تهیه جامع نقشه شهر برای که است این نگرش این در توجه قابل نکته
 عنصر هر از بیش خیابان به توجه آن در که شودمی تهیه( 3213) شمسی هجری 3131 همدان و شمسی هجری 3112 سال در تهران

 تعبیری به که( شمسی هجری 3132) معابر توسعه و تعریض قانون تصویب دنبال به  (.3191گردد )کریمیان،می مطــرح دیگر کالبدی
 از قدرت نظام تغییر با و الذکر فوق قوانین از تصویب پس های سال در  (.3191است)مزینی، گرفته نام ایران در شهرسازی هایفعالیت آغاز

                                                           
16

 . Arthur Upham Pope 
17

 . http://urbanplanning2.blogfa.com/post/43 
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 حضور با شهری سیمای و کند می دنبال گذشته احداثی های خیابان مسیر طول در عمدتاً را خود بطنی توسعه شهر پسر، به پدر پهلوی
 ـ اقتصادی های تفاوت و ها تباین خود، تاریخ در بار اولین برای که است آن بر ایرانی شهر کلاً و گیرد می شکل مدرن معماری نمایندگان
 3141) جامع های طرح گرفتن قرار کار دستور در و مسکن و آبادانی وزارت تشکیل (. با3129:394بخشد)حبیبی، کالبدی تبلور را اجتماعی
 .گیرد می شکل است مدون دستورالعمل قالب در طرح تهیه بر مبتنی که ایران شهرسازی تاریخ جدید مقطع ،(شمسی هجری

 
 ایران در شهری توسعه های طرح  مطالعات تحول سیر ، بررسی3جدول شماره 

 ایران در شهری توسعه های طرح  مطالعات تحول سیر بررسی

 باستان وراند

 اسلام( از قبل)

 وساز ساخت برای شده ریزی برنامه پیش از تفکرات وجود 

 شهر سوخته بم، ارگ چغازنبیل، جمشید، تخت) بزرگ های مجموعه احداث 

 شاپور جندی نیشابور، فیروزآباد، مثل هندسی شهرهای ایجاد 

 دانمی بازار/  ربض/  شارستان/  دژحکومتی) ساسانی دوره شار شناسی ریخت 

 شهر مراکز در مسجد کالبدی عنصر شدن اضافه  عصرمشروطیت تا اسلام از بعد

 روستا با شهر ارتباط و فئودالی شهر توسعه 

 هرات بخارا، سمرقند، مثل پررونق شهرهای ایجاد و ها ساختمان معماری قالب در ایرانی هنر توسعه 

 صفویه عصر در خصوصاً خیابان و میدان عنصر دو شدن اضافه با شهرنشینی رونق 

 1531-1535 پاریس طرح   اصفهان مثل) پررونق و آباد شهرهای گسترش 

 1511 بزرگ لندن طرح 

 مردم و دولت رابطه شدن قانونمند و مشروطیت انقلاب  اسلامی تا انقلاب معاصر دوران

 شهرها فضایی ساختارهای تغییر تهران شهر گسترش و پهلوی عصر در مدرنیسم به سنت از تحول 

 (قدرت و ثروت) مقتدر دولت گری مداخله با

 (1315) هاخیابان نقشه تهیه 

 (شهرها سنتی بافت ریختن هم به) معابر قالب در شهرسازی های طرح تهیه 

 و مسکن و آبادانی وزارت شهر، انجمن و شهرداری) شهرسازی با مرتبط قوانین تصویب... 

 1311 دهه از شهری جامع های طرح اولین تهیه 

 https://www.shahrsazionline.comمآخذ: 

 

 : سیر تحولات رویکرد بازآفرینی در ایران_ 8_3

 شهری توسعة ریزیطرح و ریزیبرنامه مختلف های روش و رویکردها شهرها، در ناکارآمد هایمحدوده و هابافت با مواجهه در نیز ایران
 هدایت منظور به محلی و شهری های،منطق ملی، مختلف سطوح در عمران و توسعه های طرح. است کرده تجربه دهه پنج از بیش در را

 بهسازی های طرح) موضوعی و موضعی های طرح قالب در شهرها در ناکارآمد هایمحدوده با مواجهه و شده تهیه شهری توسعة روندهای
 دوره، هفت قالب در هاسیاست از وعمتن ایمجموعه اتخاذ با و غیررسمی( های گاه سکونت توانمندسازی و ساماندهی و شهری نوسازی و

 (.3122است)ایزدی،  ه کرد طی را تکاملی و تحولی روندی
 بر کامل تکیة با جدید، عناصر جایگزینی و موجود ساختار تغییر باهدف گسترده بازسازی و تخریب:  3199 اسلامی انقلاب از پیش-3

 بود کهن هایبافت با مواجهه در دولت رویکرد تریناصلی مالکان، و ساکنان و اجتماعی نهادهای به توجهیبی و دولت عمومی بودجة
 به شدید وابستگی با نوگرایی رویکرد رواج مبین بازسازی و تخریب این. شد قدیمی مراکز انزوای و شهر رویهبی گسترش به منجر که

 .است دوران آن در غربی الگوهای
 محلات موضعی بهسازی در سیاست تریناصلی«  نبخشی روا های طرح :»3119 سال در تحمیلی جنگ پایان تا قلابازآن پس -2

 صرفاً نگاهی و محدود بسیار مشارکتی ابعاد با عمومی، درآمدهای به وابسته دولتی برنامة یک قالب در که بود دوران این در قدیمی
 اقدام چند حد در و شد شهرها همة به سیاست این تعمیم از مانع حاکم اقتصادی شرایط. شد اجرا و تهیه محیطی، های چالش به کالبدی
 .ماند باقی شیراز و گرگان سمنان، یزد، اصفهان، شهرهای در موضعی

http://geo2.ir/


 

10 
 

  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 طرح» ازآن پس و جنگ در دیده آسیب شهرهای ویژه به«  تاریخی مراکز ویژة تفصیلی های طرح: » 3192 تا 3111 های سال حدفاصل-1
 این در. بود جنگ از پس اولیة های سال در ناکارآمد هایبافت با مواجهه در دولت های برنامه ترین اصلی«  تاریخی  فرهنگی محورهای

 با گرفتند،می قرار موضعی هایریزیبرنامه مشمول شهر پیکرة از مجزایی بخش همچون همواره که شهری مراکز هایبافت ها،برنامه
 مردم دست به تدریجی نوسازی و بهسازی دوره این در غالب سیاست. شدند واقع موردتوجه پیرامونی، سرزمین و شهر ساختاری جامعیت

 عدم هدف، محلات در لازم هایزیرساخت نبود. است بوده رایج تفصیلی های طرح مشابه ساختاری با بهسازی های طرح اجرای با
 چنین قبول برای هاشهرداری در لازم ایهظرفیت و توانمندی فقدان و تشویقی، هایسیاست و مالی ابزارهای از ساکنان برخورداری
 .رودمی شمار به دوره این در شهری بهسازی هایبرنامه نیافتن تحقق علل ترینمهم از مأموریتی

 دوران این در شهری هایبافت نوسازی و بهسازی در دولت رویکرد تریناصلی تجمیع سیاست:  3191 تا 3192 های سال حدفاصل -4
 جبران برای شهری مراکز هایبافت در واقع املاک و اراضی در موجود واحدهای تجمیع و پاکسازی تملک، طریق از که رودمی شمار به

 توسعة دوم سالة پنج برنامة در درج با سپس و«  تجمیع» عنوان با ابتدا که سیاست این. درآمد اجرا به موردنیاز مسکن از بخشی
 مقیاس در تجمیع و پاکسازی هایپروژه اجرای شد، تعریف«  شهری دارمسئله بافت» عنوان با کشور سیاسی و اجتماعی اقتصادی،

 .داشت پی در دولت مستقیم دخالت با و کالبدی ابعاد بر تأکید با را کلان
 ،3191 سال در شهرسازی و مسکن وزارت به وابسته شهری بهسازی و عمران سازمان تشکیل با:  3111 تا 3191 های سال حدفاصل-9

 سازمان، این تشکیل از اصلی هدف. شد آغاز شهری نوسازی و بهسازی هایبرنامه اجرای و ریزیبرنامه گذاری،سیاست در ایتازه دورة
 پایدار و متعادل موزون، توسعة به دستیابی منظور به بهسازی و عمران هایبرنامه تحقق بر ناظر و ریز برنامه گذار،سیاست نهادی ایجاد

 بخشی تعادل و شهرها قانونی محدودة داخل در اجتماعی و اقتصادی کالبدی، موجود هایظرفیت از استفاده و شناسایی قطری از شهری
 با. است بوده استاندارد و ایمن سالم، زندگی امکان کردن فراهم همچنین و شهرها رویةبی گسترش از جلوگیری و جمعیت استقرار به

 نخستین«  درونی توسعة» عنوان با جدیدی سیاست و یافت گسترش شهری نوسازی و بهسازی ییجغرافیا قلمرو سیاستی، چنین اتخاذ
 از ناشی مشکلات و تبعات از کاستن منظور به دوران، این در. گرفت قرار کار دستور در ناکارآمد هایبافت های چالش به گوییپاسخ در بار

 تشویق سیاست ،آفرینان نقش سایر با مشارکت بدون دولت مستقیم دخالت و پیشین دورة در پاکسازی مقیاس بزرگ هایپروژه اجرای
 .شد اجرا نوسازی هایپروژه اجرای در مشارکت برای گذارانسرمایه و خصوصی بخش

 و بهسازی کنشگران سایر و مالکان ساکنان، گستردة مشارکت و حضور اهمیت به توجه با:  3122 تا 3111 های الس حدفاصل -1
 حضور تسهیل برای لازم بسترهای کردن فراهم شهری، نوسازی و بهسازی هایبرنامه اهداف تحقق و موفقیت در شهری نوسازی

 .گرفت قرار هاشهرداری و دولت کار دستور در مختلف طرق به مدخل ذی هایدستگاه و نهادها سایر و ساکنان خصوصی، بخش
 در شهری نوسازی و بهسازی اقدامات و هاسیاست مجموعة در بازنگری و شناسی آسیب دوره، این آغاز با: تاکنون 3122 سال از-9

 ناکارآمد هایبافت های چالش حل برای زیادی هایتلاش گذشته سالیان طی در کشور هایشهرداری و دولت. گرفت قرار کار دستور
 هکتار هزار 13 و شهرها مراکز تاریخی هایعرصه ارهکت هزار 24 میانی، نابسامان محلات هکتار هزار 99 از بیش قالب در که اند کرده

 .اند شده شناسایی غیررسمی  هایگاهسکونت
 

 روش تحقیق_ 1
 مدارک و اسناد و ایکتابخانه منابع مطالعه از آمده دست به اطلاعات و هاای است. دادهروش تحقیق، برمبنای مطالعه اسنادی و کتابخانه 

-به نتیجه درنهایت و پرداخته شده گردآوری اطلاعات و هاداده بررسی به تحلیلی -توصیفی روش از استفاده با است سعی شده مربوطه و

 .شود پرداخته هانارسایی اصلاح برای پیشنهاد ارائه و گیری
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 شدهانجام هایبه پژوهش اجمالی مروری_ 9
 شهرهای در صنعتی انقلاب تأثیراتمدعی است  «شهر برای ریزیطرح و ریزیبرنامه شروع» با عنوان ایمطالعه در (2112) چاپین

 بعد به زمان این از و کندمی ایجاد شهرها این برای مشکلاتی مرورزمان به توسعه این. است شده ها آن سابقه بی گسترش سبب اروپایی
تحت عنوان  ایمطالعه (در 3121 ) شارمند همچنین. گیرد می شکل جامع طور به شهر برای»  های طرح ریزی طرح و ریزیبرنامه اندیشه

 تهیه ایران همدان شهری  برای آلمانی فریش کارل توسط 3131 سال به شهری طرح اولین که داردمی اظهار« شهر ایران های طرح» 
 ارائه و شهر در موجود مسائل بررسی ها آن که هدف گردد بازمی انقلاب از قبل سوم برنامة به شهری های طرح تصویب و تهیه کلاً و شد

 .است ساکنان برای آرامش از پر ایجاد شهری آینده و در موجود نواقص رفع برای پیشنهاد
 نتیجه این به« تهران شهر توحید در تونل شهری طرح اجتماعی پیامدهای ارزیابی» پژوهش  ( در3123همکاران ) و فاضلی محمد
 هاینابرابری بلکه است نکرده برقرار شهروندان تهران بین شهر در را اجتماعی عدالت فقط نه تونل ساخت با شهرداری که اند یافته دست

 فرآیند در مکانی انطباق میزان ارزیابی» عنوان  با دیگر، ایمطالعه در. است داده تحت تأثیر افزایش مناطق و محلات بین در را اجتماعی
 در شهری جامع طول در شهر گسترش که دارندمی بیان( 3121همکاران) و قربانی رسول« بناب شهر در شهری جامع های طرح اجرای

 تخطی طرح از پیشنهادات شهری تراکم ها،کاربری مکانی استقرار توسعه، جهات محدوده، از اعم مختلف ابعاد در طرح بناب دوره شهر
 ( در3129همکاران) و رضایی صرسازد. نا منطبق پیشنهادات موجود با را شهر گسترش است نتوانسته برآن ناظر اجرایی سازمان و نموده

 مناسب قانونی بسترهای معیار که داردمی بیان« شهریتوسعه های طرح پذیری تحقق بر مؤثر نقش عوامل تبیین» با عنوان ایمطالعه
 ان،نفوذ-ذی و ذینفعان مشارکت زمین، مالکیت نوع معیارهای و است دارا شهری توسعه های طرح پذیری تحقق در را تأثیر بیشترین
 خصوصی، بخش گذاری سرمایه  و تأمین زمین در شهری مدیریت نقش مجرب، مشاور تعیین ها،شهرداری اجرایی و مالی امکانات
 جامع های طرح پذیری تحقق عدم بر اثرگذار عوامل ارزیابی»  با عنوان ای دیگر،مطالعه در. دارند ها طرح پذیری تحقق در را تأثیر کمترین
تبریز،  1 منطقه در شهری های طرح که دارندمی ( بیان3121همکاران ) و آبادیزنگی« آن به مربوط های چالش و ایران در شهری
 عدم شهری، مراکز مراتب سلسله تحقق عدم جمعیتی، تحولات نادرست محاسبه مثل های چالش و است نیافته تحققآن  به مربوط
بدین است.  پابرجا همچنان شهر کلان این پیشنهادی در تراکم پذیری تحقق عدم و شهری محلات و مناطق جمعیت پذیری تحقق
-شکل زمان و چگونگی ها،طرح تحقق وعدم تحقق زمینه در امروز به تا شهری های طرح زمینه در صورت گرفته مطالعات عمده ،ترتیب

 .است بوده هاطرح پیامد ارزیابی و ها آن گیری

 

 های تحقیق یافته_ 9

. هاست آنتهیه  در آمرانه و متمرکز برخورد وجود دهنده نشان شهری توسعه های طرح تصویب و تهیه دفراین بر مختصری مرور"
 شهری طرح به تهیه نسبت حاکم دستگاه اولویت تشخیص با و دولت سوی از شهری توسعه های طرح اولین شد گفته که طور همان
 شهری هایزمینه همه را در ایآمرانه شهرسازی سیستم چنین تأثیر تواننمی وضوح به. شدند تهیه کشور شهرهای از یک هر برای

 و مسکن وزارت تصمیم و ریزیو برنامه مدیریت سازمان اعتبار اساس بر که طرحی. گرفت نادیده شهری توسعه های طرح ازجمله
 با شهرداری یعنی طرح مجری اردمو بسیاری در بدون آنکه شود می مشاور تهیه با یکنواخت قرارداد عقد و کشور وزارت یا و شهرسازی

 نتوان اگر یقین طور به یابند، اطلاعی آن از شده تهیه شانزندگی درباره محیط طرح که کسانی عنوان به مردم یا و کند برقرار ارتباط آن
 (.9:3192)تشکر،"داشت خواهد رو پیش اجراء در زیادی گفت مشکلات توان می دانست، موفق اجراء در را آن
 به صرف اتکایِ منجر به مقوله، در این پردازینظریه خلاءِ ایران در شهری، بازآفرینی رویکرد تجربیات و نظریات خاستگاهِ به توجه با

 نگاه دو برخورد ،است اجراشده ما کشور در تاکنون در عمل آنچه تاریخی، هایبافت مشکلاتِ با مواجهه در. است شده جهانی تجاربِ
 در ساکنان مشارکت نشده است، محقق تاکنون آنچه درواقع. است بوده شهری مدیریت مجموعه در توسعه محور نگاه و حفاظت محور

 اعتماد عدمِ آن از تر مهم و شهری-مدیریت مجموعه به مردم اعتماد عدمِ حاصل مهم، این. بوده است خود سکونت محدوده بازآفرینیِ
 رضوانی، سعیدی و حبیبی)است محلی توسعة راهکارهای تعیین و سازیمیمتص در مردم توانایی به شهری مدیرانِ و ریزانبرنامه

3194:39.) 
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 :(3122است )ایزدی، شده شناساییزیر  شرح به شهری ناکارآمد هایمحدوده در ریزی توسعهطرح و ریزی برنامه در هاچالش تریناصلی

 برنامه و هاسیاست توجه به و نگریپیش عدم نهمچنی و شهرها ماهیت پیچیدة به نسبت توجهی بی و آمایشی نگاه فقدان-

 شهری؛ ناکارآمد هایمحله و هاگسترش محدوده در گیرانهپیش های

 ها؛برنامه و هااجرای طرح و ریزیبرنامه گذاری،سیاست در مدنی همکاری نهادهای و شهروندان حضور و سهم به توجهیبی 

 شهری؛ نوسازی و بهسازی فرایندهای در ف دخیلمختل هایدستگاه همگرایی عدم و ملی وفاق نبود 

 سرزندگی به توجه نداشتن و هدف هایمحدوده بهسازی و امر ساماندهی در زیباشناسی و کالبدی ابعاد به صرف توجه 
 زندگی؛ کیفیت مفهوم در ابعاد ذهنی سایر به نسبت غفلت همچنین و محیطیملاحظات زیست و اقتصادی و اجتماعی

 در هاشهرداری دولت و مستقیم اجرایی هایمداخله و هادرگیری ویژه بهدخیل،  مختلف کنشگران صحیح نقش ایفای عدم 
 شهری؛ نوسازی و بهسازی فرایند

 و نوسازی و فرایند بهسازی در مشارکت و حضور برای هدف هایو محدوده ها محله ساکنان توانمندسازی به توجهیبی 
 ها؛برنامه ضرورت و اهمیت به نسبت ومیعم آگاهی سطح بودن پایین همچنین

 کیفیت همچنین مانده وجا به آثار بودن تخریب خطر معرض در و تاریخی شهرها  فرهنگی هایثروت و ها ارزش به توجهیبی 
 شهری؛ حوزة نوسازی در وسازساخت ناایمن و نازل

 مالکان؛  و ساکنان به تسهیلات اعطای و ها زیرساختارتقای  خدمات، توسعة برای لازم منابع تخصیص عدم 

 موجود هایفرصت ها وظرفیت به توجه با مسکن تأمین هایبرنامه ویژهشهری به توسعة مختلف هایبرنامه همگرایی عدم 
 شهری؛ نوسازی و های بهسازیبرنامه هدف محلات در

 هماهنگ و واحد مدیریت عنوان به ادنه این به محوری نقش اعطای منظور به شهری حاکمیت در سازیظرفیت به توجهیبی 
 شهری؛

 آنان افزایش انگیزة و تشویق جهت در خصوصی بخش و سازندگان توسعه گران گذاران،سرمایه از لازم هایحمایت فقدان 
 شهری؛ نوسازی و های بهسازیبرنامه و هاطرح در حضور برای

 و گذشته از اقدامات حاصل هایتجربه از استفاده منظور به اماتاقد و پایش ارزیابی نظام فقدان و روز دانش از برخورداری عدم 
 ها؛ رویه و رویکردها نابسامانی همچنبن

 از هستند، پایین بالا به از و دولتی عمدتاً که مسکن، تأمین هایبودن سیاست جدا و درآمدهاکم مسکن مناسب الگوی نبود 
 محلی سطح در توسعة شهری هایسیاست و هابرنامه

 دولت، حکومتی های بخشسیاست و اقدامات به نسبت شهری هدف بازآفرینی هایمحدوده و هامحله ساکنان اعتمادیبی( 
 (؛...و هاشهرداری

 هایمحدوده ها ومحله در سوانح و بلایا برابر در شهری هایو زیرساخت اَبنیه خطرپذیری کاهش هایبرنامه به توجهیبی 
 شهری؛ بازآفرینی هدف

 

  گیری نتیجهبحث و _ 9

 تغییرات موازات بهتوسعه شهری فراهم آورده است. های طرحهای اخیر، زمینه را برای تهیه توسعة ناموزون شهرهای کشور در دهه
-برنامه اعمال و طرح به نیاز بوده جوامع شدن و شهری شهری، جمعیت طبیعی رشد مانند عواملی از ناشی که شهرها، در صورت گرفته

 در شدیدی هایتعادل عدم و ناموزون رشد به اخیر، هایدهه طیّ ایران در توسعه هایگذاریسیاست .گردید اساحس شهری ریزی
 مکانی -فضایی لحاظ به چه و( مدرن و سنّتی هایبخش یا خدمات و صنعت کشاورزی، هایبخش میان)بخشی لحاظ به چه توسعه،

 و امروزی شهرهای متوازن برای توسعة دلیل، همین به است شده منجر شهری جوامع مختلف سطوح در حتیّ و روستاها و شهرها میان
 زمان از دهه چهار از روند. بیشمی و رفته شمار به نظم دهی دهی وشکل ابزار ترین بنیادی "شهری های طرح" مشکلات، از رهایی
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 ها آن محتویات و هاطرح عناوین در که یداتیتمه همه رغمو به گذردمی شهرها ساماندهی منظور به شهری های طرح اجرای و تهیه
-سازمان و هاشهرداری تردید بدون. اندبوده ناموفق خود اهداف به دستیابی در هاطرح این دهد کهمی نشان هاگرفته، ارزشیابی صورت

 پابرجاست. در همچنان از مسائل بسیاری زیاد، مشکلات دلیل به اما. اندکرده کسب زیادی تجربیات مدت این در هاطرح کنندههای تهیه
 اقدامات و مداخله های روش به نگاه نوع که گرددمی ملاحظه شهر، هایاز توسعه بخشی عنوان به شهری نوسازی تکوینی سیر بررسی
 تسلط همچنین و اقتصادی کالبدی و ابعاد بر بیشتر تأکید و واجباری آمرانه های زمینه پیشبا  مقیاس کلان ضربتی، هایپروژه از حاصل
 ،تر انعطاف قابل اقداماتی سوی به از بازآفرینی، پیش رویکردهای در فرهنگی _اجتماعی پیامدهای به عدم توجه و مدرنیستی هایاندیشه

 .است نموده تغییر نگر جامع خردمقیاس و تدریجی،
 ترکلان سطوح ریزی دربرنامه هاینظام نینابساما از ناشی ها آن گیریکه شکل شهری، ناکارآمد هایمحدوده بازآفرینی شکبی

. است شهری توسعة ریزیبرنامه های فضاییمقیاس تمامی در هماهنگی ایجاد و سازینیازمند یکپارچه است، اجتماعی و اقتصادی
 سیاست عنوان به هریش بازآفرینی انتخاب و ناکارآمد هایمحدوده شهری در توسعة ریزیبرنامه گذشتة روندهای و رویکردهادر  بازنگری

 و چیستی از روشن تبیین چارچوبی ضرورت شهرها زیست پذیری هایشاخص و کیفیت زندگی ارتقای در شهرسازی و راه وزارت اصلی
 مشترک بینشی به دستیابی ،رو ازاین. دهدمی رو قرار پیش شهری ریزیبرنامه نظام ارکان تمامی در اعمال منظور به را سیاست این اصول

 است. پشتیبان ابزارهای و نهادی ساختارهای گیریشکل ملی و سند اهداف و اندازچشم تحقق در اصلی گامی این سیاست، از
 

 فهرست منابع_ 9

 شهر موردی مطالعه شهری، فرسوده بافت در مداخله و ساماندهی بر (،تحلیلی3123ملکی) آفرین، گل و عیسی زاده،ابراهیم 
 .9،2-214صص  ،1 شماره ، 44 دوره انسانی، جغرافیای هایپژوهش فصلنامه آباد،خرم

 ،هدف هایمحدوده ساماندهی در یکپارچه و جامع بینشی و کنش شهری بازآفرینی (، 3112رضا) فیضی، محمدسعید، ایزدی 
 . 94 - 11 ، 11 - 14 شهر هفت. شهری نوسازی و بهسازی هایبرنامه

  (هفت شهر، شماره 3122ایزدی، محمد سعید ،)12. 

 ،جلسه پاورپوینت در تاریخی،)ارائه هایعرصه بازآفرینی و سازیهای باززندهها و برنامهسیاست (،3122محمدسعید) ایزدی 
 بازآفرینی شهری ایران(. شرکت گذاریسیاست شورای هفتم

 ،3111 اقتصادی، ایران روزنامه فرسوده، های بافت بازآفرینی محمد، آیینی. 

 (.3111،)ی، ترجمه رضا بصیریپوپ، آرتور، معماری ایران 

 ،32 شماره اول، سال ها،شهرداری ماهنامه اجراء، در ناکارآمدی شهری؛ توسعه های طرح( 3192) زهرا، تشکر. 

 ،نو رویکردی عنوان به شهری بازآفرینی شناسی مفهوم تحول سیر (3112 ) مهناز کشاورز، کیومرث؛ حبیبی، احمد؛ پوراحمد 
 91-21. صص ،3 دوره ،3 شماره اسلامی، – ایرانی شهر جلهم شهری، فرسوده های دریافت

 ،24 زیبا، هنرهای نشریة. ایران شرایط در نظری کاوشی مشارکتی؛ شهرسازی (،3114هادی) رضوانی، سعیدی محسن، حبیبی 
، 24-39. 

  ،349 ص «شهر تا شار از» محسن، حبیبی. 

 ،پذیری تحقق بر عوامل مؤثر نقش تبیین. (3129حسین ) ،ذبیحی و زهرا سادات زرآبادی، حمید؛ ماجدی، ناصر؛ رضایی 
 .14، 49-99 شهری، ریزیبرنامه و پژوهش فصلنامه. شهری توسعه های طرح

 ،انتشارات: تهران (،3121 حناچی) پیروز و ایزدی محمدسعید ترجمة. شهری بازآفرینی (، 2111). هیو سایک، پیتر، رابرتز 
 .دانشگاه تهران

 عدم بر اثرگذارعوامل ارزیابی. (3121 ) بهنام ،زاده قاسم و رقیه قهفرخی، سالک مهدی؛ عبداللهی، علی؛ آبادی،زنگی 
 .43-91، 31. شهری ریزیبرنامه و پژوهش مجله .آن به مربوط های چالش و ایران در شهری جامع های طرح پذیری تحقق
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  رامیان، ادیبی سعدی نژادو ....                         بر بازآفرینی شهری درکشورهای توسعه یافته با تاکید ریزی طرح بررسی روند

 شهرسازی فصلنامه مغایر؟، یا مکمل رویکرد دو: شهری توسعه و حفاظت ( 3111 ) سعید محمد ایزدی، و مهشید زاده، صحی 
 و

 321صص  ، 41 شماره ، 34 سال آبادی، معماری. 

  ،392له هنر و مردم، شماره ج، م«اصفهان شهری برای عابر پیاده»(، 3194)فقیه، نسرین. 

 ،جامع های طرح داجرایفرآین در مکانی انطباق میزان ارزیابی (،3121ملیحه ) میرزابکی، و محمد کسری،جام رسول؛ قربانی 
 .322-231، 42  ریزی،برنامه و جغرافیا. شهری

 ،جهاد انتشارات سازمان نشر شهرها، تاریخی بافت مرمت ریزی برنامه تجارب و ،فنون احمد پوراحمد، حسین، کلانتری 
 .3114 ، دانشگاهی، تهران

 ،3191 حال، و درگذشته تهران حسین، کریمان. 

 224 ص ، حقی علی ترجمه علم، سفهفل ،3211نیکلاس، کاپالدی 

 ،221 ص ،3191 کالبدی ریزی طرح مطالعات مجموعه ،«تازه مفهوم چند تبیین و شهری ریزی طرح» منوچهر، مزینی 

  (رویکردها3121مفیدی،مهرانوش، بحرینی، سید حسین، ایزدی، محمدسعید ،) تا بازسازی از( شهری نوسازی های و سیاست 
 ،2پژوهشی مطالعات شهری، شماره -صلنامه علمیبازآفرینی شهری پایدار، ف

 مسکن و نفوس عمومی های سرشماری تفصیلی ،نتایج3129 ایران، آمار مرکز 

 شهر باب در مقالاتی» منوچهر مزینی، ،21 ص اول، جلد شهری، توسعه های طرح تحقق های شیوه شارمند، مشاور مهندسین 
 «.شهرسازی و
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Abstract 

As a geographical, economic, political and sociological reality, the city has been influenced by each 

of these factors in each period of its growth and development and has influenced each of them. The 

complexity of each of these factors has caused the complexity of the city as their spatial 

crystallization. Certainly, organizing and ordering the city and how it grows and evolves requires 

the thematics of the city and urban issues and then planning for it. In recent decades, several 

policies have been proposed to deal with the issue of environmental quality, social dignity and 

economic vitality of cities (especially in their inner areas) and various programs have been 

implemented in this regard. During the last three decades in developed countries, in order to solve 

the problems and bottlenecks in declining urban areas, various approaches have been experienced in 

theory and practice. The development policies in Iran during the last decades have led to uneven 

growth and severe imbalances in development, both in terms of sectors (between agriculture, 

industry and services or traditional and modern sectors) and in terms of Spatial-spatial differences 

between cities and villages and even at different levels of urban communities have resulted. For 

balanced urban development and minimization of problems, related institutions have turned to 

creating "urban plans" which are considered the most fundamental means of shaping and 

organizing. More than three decades have passed since the preparation and implementation of urban 

plans for the purpose of organizing the urban space, despite all the measures taken, evaluations 

show that these plans have failed to achieve their goals. The main goal is to examine the views of 

thinkers and planners in line with the factors affecting urban plans. 

Keywords: planning, urban development, urban plans, urban regeneration 
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